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1. LO SCHEMA OPERATIVO DEL RAPPORTO AMBIENTALE

1.a. I contenuti del rapporto ambientale

Nel Rapporto Ambientale devono essere individuati, descrittl e valutatt gli im-

patti significativi che I'attuazione del plano ¢ del programma proposto potrebbero
avere sull'ambiente e sul patrimonlo culturale (paesagglo e bent culturall), nonché
Je ragionevoli alternative che possono adottarst in considerazione degli oblettivi e
dell'ambito territoriale del planc o del programma stesso.
Sempre nel Rapporto ambientale si deve dare atto delta fase di consultazio-
ne/partecipazione avvenuta con gli attorl istituzionall e non, nel‘ambito delle con-
ferenze di valutazione, dei forum e workshop pubblici, evidenziando come siano
stati presi In considerazione | contributi pervenuti.

Il Rapporte Ambientale deve contenere obbligatoriamente tutti { contenutl ri-
portati nell'Allegato I della Direttiva 2001/42/CE (Allegato VI al D.lgs 152/06 e
s.m.l.), che vengeno qui di seguito riportati come traccla che sl intende seguire
per 'elaborazione dell'indice del rapporto:

. illustrazione del contenutl, degli obiettlvl principali del piano o programma e
del rapporto con altri pertinenti plani o programmi;

. aspetti pertinenti dello stato attuale del'ambiente e sua evoluzione probablle
senza {'attuazione del piano o del programma;

. caratteristiche amblentall delle aree che potrebbero essere significativamente
interessate;

+ qualslasl problema amblentale esistente, pertinente al plano o programma, Ivi
compresi in particolare quelli relativi ad aree di particolare rilevanza ambienta-
le, quali le zone designate al sensi delle direttive 79/409/CEE e 92/43/CEE;

« oblettivi di protezione amblentale stabifitl a livello Internazionale, comunitario o
degli Statl membrl, pertinenti al piano o al programma, e it modo in cui, duran-
te 1a sua preparazlone, si & tenuto conto di detti oblettivi e di ogni considera-
zione amblentale;

+ possiblli effettl significativi (anche quelli secondar], cumulativl, sinergicl, a bre-
ve, medio e lungo termine, permanentl e temporanei, positivi e negativl)
sull'ambiente, compresi aspetti quali la biodiversitd, la popolazione, la salute
umana, la flora e la fauna, il suolo, l'acqua, l'aria, i fattori climatici, | benl ma-
teriali, il patrimonio cuiturale, anche architettonico e archeologico, Il paesagglo
e l'interrelazione tra | suddetti fattorl;
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+ misure previste per Impedire, ridurre e compensare nel modo pill completo
possibile gli eventuali effetti negativi significativi sul’ambiente dell’attuazione
del piano o del programma;

«+ sintest delle ragioni della scelta delle alternative individuate e una descrizione
di come & stata effettuata la valutazione, nonché le eventuall difficoltd incon-
trate {ad esempio carenze tecniche o mancanza di know-how) nella raccolta
delle informazloni richieste;

« descrizione delle misure previste in merito al monitoragglo.

Delle informazioni di cul ai punti precedenti viene redatta una sintesi non
tecnica, che costituisce il documento divulgativo, In linguaggio il pili possiblle non
tecnico, del contenuti del Rapporto Amblentale ed il cul oblettivo & di rendere plul
faciimente comprensibile, anche ad un pubblico di “non addettl al lavori”, il pro-
cesso di Valutazione Ambientale Strateglca.

1.b. I livello di dettaglio delle informazioni

Il quadro conoscitivo relativo allo stato dell’ambiente oggetto delle azioni di
PGT analizza nelio specifico le componentt amblentali enumerate nel successivo
paragrafo. La finalitd della seconda conferenza di valutazlone, In occasione della
quale viene messo a disposizione [l presente documento, & quella di raccogliere
indicazioni e contrlbuti da parte del soggetti pattecipanti in merito all’eslstenza di
ulteriort aspetti ambientali ritenuti pertinenti e correlati al plano/programma og-
getto dl valutazione,
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1.c. La portata delie Informazionli per I'analisi di coerenza esterna

Nel Rapporto Amblentale deve essere condotta un‘analisi di com patibilita e co-
erenza, definita “coerenza esterna”, tra le previsioni contenute e gli strumentl di
planificazione territorlale vigentl sul territorio e gli obiettivi e le aziont definite dai
Documento di Piano.

A tale proposito { plani sovracomunall interessantl | tertitorto sono:

« Plano Territoriale Reglonale — Reglone Lombardia;

+ Piano Regionale di Tutela ed Uso delie Acque — Regione Lombardia;

+ Plano Regionale per la Qualitd dell’Aria ~ Reglone Lombardia;

+ Programma di Sviluppo Rurale - Regione Lombardia;

+ Piano Energetico Reglonale - Regione Lombardia;

« Plano Stralclo per I'Assetto Idrogeologico dell’Autorita di Bacino del fiume Po;

+ Plano Territoriale di Coordinamento Provinciale - Provincia di Como;

« Piano di indirizzo forestale ~ Comunita Montana - attualmente In fase di reda-

zlone

In relazlone agli obiettivi di rilevanza amblentale dei plani territoriall sovraordi-
nati (PTR e PTCP), il Rapporto Ambientale del PGT deve In particolare evidenziare:
+ le modalitd di recepimento e di adeguamento alle peculfaritd del territorio co-

munale;

+ lintegrazione con gli obiettivi specifici dl interesse locale e comunale;

« la coerenza delle azionl e degli interventi dl plano.

Deve inoltre dimostrare come nella definizlone degli obiettivi quantitativi di svilup-
po (comma 2b dell'art. 8 della L.R. 12/2005 e s.m.L), Il PGT fornisca concrete ri-
sposte agli oblettivi prioritari di:

« rigualificazione del territorio;

« minimizzazione de! consumo dl suolo;

+ utilizzazione ottimale delle risorse territoriall ed energetiche;

» ottimizzazlone della mobilita e del servizl.
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1.d. Le componenti amblentali da includere nel rapporto ambientale

Nella seguente tabella sl riporta I'elenco delle componentl ambientali oggetto di
valutazione nel Rapporto Amblentale, peraltro gla trattati con il Documento di
Scoping presentato in occasione della prima VAS, ovvero quelle che saranno il
*metro dl misura” ambientale delle scelte di piano operate,

Tutela della qualita del suolo

Suoclo e sottosuolo sono fontl naturali rinnovablli essenziall per 1a salute ed 1l benesse-
re dell'uomo, possono perd sublre delle alterazionl, Ci si deve quindi preoccupare del
foro mantenimento evitandone erosloni ed Inguinament! e de! loro risanamento nel ca-
so di riconversione e recupero di attivitd produttive dismesse

Minimizzazione del consumo di suolo

1l consumo & causa di non rinnovabllita del suolo; il suo mantenimento alle stato na-
turale & In contrasto con lo sviluppo Insediativo, Uno del principt fondator! dello svi-
luppo sostenibile & quindi il suo uso parsimonloso. Nei contesti urbanizzati Il suolo
rappresenta una risorsa ancor pili preglata, in considerazione della sua scarsita e del
benefici che esso arreca (disponibllitd di aree libere per la frulzione e per il riequllibrio
ecologico, influenza sul microclima, ecc.).

Tutela e potenziamento del corridoi ecologici e degli ambiti paesisticl

La tutela del patrimonto a verde inedificato costituito dai boschi, dalle aree agricole e
da quelle libere da edificazione & connessa ad obblettivi sia di salvaguardia amblenta-
le, sia di frutzlone antroplca, che per garantire salute e benessere, Sl tratta di mante-
nere un equilibrato rapporto tra aree edificate ed aree libere, garantendo la conserva-
zlone di quelle di maggior pregio naturalistico In modo che ne possano godere anche
le generazioni future.

Miglioramento delle qualita delle acque superficiali e sotterranee e conteni-
mento del consumi
Le risorse idriche sono font! naturall rinnovablli essenziall per salute e benessere u-

mano, ma soggetto ad esaurimento causa emunglmento eccessivo ed inquinamento.
Le aree urbane, essendo densamente antropizzate causano numerose e diversificate
pressioni sul loro stato qualitative e quantitativo.

Tutela e valorizzazione dei beni storicl ed architetionicl
1l patrimonio storico e culturale (edIficl singoli e centri) & costituito da risorse finite

che, una volta manomesse o dannegglate, noh possono essere sostltuite. Nel criterlo

dl svlluppo sosteniblie sl deve prevedere che vengano preservate tutte le caratteristi-

che, tutti i siti e le zone In via di “rarefazione”, rappresentativi di un determinato peri-
odo storico che conferisce un particolare contributo alla tradizione ed alla cultura di

una zona.

Conservazione e miglioramento della qualita dell’amblente locale
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La conservazione ed Il migiioramento delia qualita dell’ambiente focale sono Inscindi-
bilmente connessi con I'obblettivo | tutelare il suolo libero agricolo e prative nonché
boscato sia a finl ambientali e frultivi, per garantire salute e benessere ai cittadinl.
L'obbiettivo & guello dl raggiungere un equilibrato rapporto tra aree edificate ed aree
libere per mantenere e migliorare la qualita dell'amblente locale che assume la mas-
sima importanza nel luoghi antroplzzati. La qualitd dell'ambiente locale pud Infattl su-
bir significativi cambiamenti a seguito del proliferare di nuovi edifici e infrastrutture e
d! un generale incremento delle attlvita produttive.

Contenimento delle emissionl in atmosfera

L'inquinamento atmosferico & un problema che caratterizza le aree densamente urba-
nizzate, nelle quall Fintensita del traffico veicolare, il riscaldamento domastico inver-
nale e le attivita industriali contribulscono al peggioramento della qualita dell’arla. Sl
tratta di Impatti Invasivi e perduranti causati da problematiche omogenee e partico-
larmente diffuse attorno alle conurbazionl dense. Evidentemente sono fenomenl non
circoscrivibill ad una singola Entitd amministrativa, bensi estesi ad aggregati com-

prensoriall.

Contenimento dell’inquinamento acustico

La qualita dell’amblente locale assume la massima importanza nelle zone e nel luoghi
restdenziali, nelle localizzazioni di gran parte delle attivita ricreative e lavorative, La
qualitd dell’amblente jocale pud subire cambiamenti a seguito delle mutate condizioni
del traffico, delle attivitd industriall e commerclali e pit1 in generale di tutte le attivitd
che sono fonte di magglor produzione di rumore. Quest'ultimo & peraltro un indicatore
ambientale sanitario spesso sottovalutato in quanto condizionato dalla soggettivita dei
livelli di percezione uditiva. Anche se oggi non @ stato provato con alcuna evidenza
che il rumore, in particolare qguello prodotto dal traffico, possa provocar danni
alapparato uditivo, il disturbo sulla popolazione pud comungue essere fastldioso per
effetti dl natura socio-psicologica. Un clima acustico migliore & un obblettivo non tra-
scurabile,

1.e. Le principali fonti di informazione

Per Ia redazione de! Rapporto Amblentale il guadro di rifertmento conoscitivo &
in primo luogo il Sistema Informativo Territorlale (SIT) Integrato, previsto
dall'articolo 3 della Legge di Governo del Territorlo ed in particolare attraverso la
banca dati che & consultabile sul “Geoportale” della Lombardia
{(www, cartografla.reglone.fombardia.it).

Vengono utilizzate anche altre diverse font! tra le quali quelle pll significative sono
costitulte da:
+ Banca datl dell’ARPA (www.arpalombardia.it);
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Banca datl delVISTAT {(www./stat.it);
Banca dati delle Camere di Commercio reglonali (www.asr-fombardia.lt);

Ufficl comunali;

Uffici della Comunitd Montana;

Ufflcl degli Entl Gestorl delle Infrastrutture per la mobilita ed | sottoservizi;
PTCP provinciale;

PTR regionale,
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I metri di misura dell’'ambiente

2. INDIVIDUAZICONE DELLE MATRICI DI VALUTAZIONE

La matrice di valutazione serve ad evidenziare gli effetti in funzione di come le
Azloni di Plano si relazionano ai criterl di sostenibliita e viene applicata al potenzia-
li scenari di sviluppo. ‘ |
Gll effettl vengaono definitt nel quadro valutativo:

+ | POTENZIALMENTE POSITIVI/COERENTI
+ 4+ | SICURAMENTE POSITIV]

- | POTENZIALMENTE NEGATIVI/INCOERENTI
- = | SICURAMENTE NEGATIVI
+ /- | INCERTX

e | INDIFFERENTI

Dall’esito delta valutazione dipende il grado di sostenibilitd delle azioni di piano
che viene espresso secondo i seguenti indicatori:

A GRADO DI SOSTENIBILITA MASSIMO
N GRADO DI SOSTENIBILITA MEDIO
= GRADO DI SOSTENIBILITA RIDOTTO

- GRADO DI SOSTENIBILITA SCARSO
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Per consentire a tutti | Soggett! coinvoiti una valutazione partecipata & condivi-
sa sla degll Inditizzi strategici che delle scelte puntuali di sviluppo del Piano di Go-
verno del Territorio della comunitad di Caglio viene proposta una metodica basata
su Indlcatori qualitativl dl comune comprensione e di semplice applicazione.

3. DETERMINAZIONE DEI CRITERI DI SOSTENIBILITA’'

I critert di sostenibHitd al quali ¢l si ispira per la valutazione di compatibilita
amblentale sono quelll Individuat! nel “manuale per la valutazione amblentale”
dell’'Unione Europea.

I DIECI CRITERI DX SOSTENIBILYTA DEL MANUALE UE

1 Ridurre al minimo I'lmpiego delle risorse energetiche non rinnovabili

2 Implego delle tisorse rinnovablli nel limitl delia capacitd di rigenerazione

Uso e gestione corretta, dal punto di vista amblentale, delle sostanze e def rifluti pericolo-
sifinquinanti

Conservare e migliorare la stato delia fauna e della flora selvatiche, degli habltat e de! pae-
saggt

5 Conservare & migliorare la quaiith del suoli e delle risorse idriche
6 Conservare e migliorare la qualith delle risorse storiche e culturali
7 Conservare e migliorare la qualith dell'amblente locale

8 Protezione delf'atmosfera

Sensibllizzare magglormente alle problematiche amblentall, sviluppare Vistruzione e la for-
mazione In campo ambientale

promuovere |a partecipazione del pubblico alle decislent che comportano uno sviluppo soste-
nibile

10

Questi criteri vengono considerati per Il Comune di Caglio, come peraltro sug-
gerisce lo stesso manuale della comunitd, In modo flessiblle, in quanto “le Autorita
competenti potranno utilizzare quelli che risultino attinentl al territorio In cul sono
competent! ed alle rispettive politiche amblentali”.

Nel nostro caso rispetto al diecl critert del Manuale UE sono stati definiti n. 4
obbiettivi generali e n. B strategle ad essi connesse e desunti n. 8 specifici criterl
che sl intendono adattabili ed applicabili alla realtd di Cagllo. L'elencazione degli
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obbiettivi generali e delle connesse strategie & quella riportata nel precedente cap.
8, mentre per la valutazione degli obblettivl specificl vale la classificazione qul dl

seguito elencata.

CRITERI DI SOSTENIBILITA PER LA VAS DEL PGT DI CAGLIO

a Tutela delfa qualitd del suolo

b Minimizzazione del consumo di suclo

Tutela e potenziamento della rete ecologica (conservazione della biodiversitd) e deglt ambitl
paesaggistici.

d Miglioramento delle qualith delte acque superficlall e sotterranee e contenimento del consumi
e Tutela e valorizzazlone del beni storicl ed architettonict

f Conservazione e miglioramento della qualith defl'amblente locale,

1] Contenlmento delle emission in atmosfera

h Contenlmento dell'inquinamento acustico,

Nella ricognizione che segue questi criteri vengono meglio articolati con pun-
tuall approfondiment! che ne dettagliano le diverse component! tematiche in quan-
to utlli per potere meglio procedere all’espressione de! gludizio di compatibiith
delle azioni di planc che con esse si devono confrontare attraverso le matricl del

sistema insediativo.
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3.a. Tutela della qualita del suolo

Suolo e sottosuolo sono fonti naturall rinnovabili essenzlall per la salute ed |l
benessere dell‘uomo, possono perd subire delle alterazionl. Cl sl deve quindi pre-
occupare del loro mantenimento evitandone erosioni ed inquinamenti.

Nel quadro valutativo per matrici la tutela del suolo e del sottosuolo & connes-
sa a;

+ mantenimento di aree permeablli in profondité;

« uso In base ad elevatl pafametri di qualitd progéttuale.

3.b. Minimizzazlone del consumo di suolo

Il consumo & causa di non rinnovabilitd del suolo; il suo mantenimento allo
stato naturale & in contrasto con lo sviluppo insediativo.
Uno del principi fondator! dello sviluppo sostenibile & quindi l sue uso parsimonio-
so. Nei contesti urbanizzati il suolo rappresenta una risorsa ancor pilt preglata, in
considerazlone della sua scarsita e del beneflcl che esso arreca (disponibillta di a-
ree libere per la frulzione e per il riequilibrio ecologico, influenza sul microclima,
ecc.),

Nel quadro valutativo per matrici, fa minimizzazione de! consumo di suolo &
connessa a:
» limitazione deila frammentazione delle nuove aree di sviluppo e del nuovi
edificl;
« equilibrio tra aree permeabili e impermeabil;
« limitazione allo sviluppo insediativo di espansione.

3.c. ‘Tutela e potenziamento del corridol ecologici e degli ambiti paesi-
stici

La tutela de! patrimonio a verde Inedificato costltuito dal boschi, dalle aree a-
gricole e da quelle libere da edlficazione & connessa ad obbiettivi sia di salvaguar-
dla amblentale, sia di fruizione antroplca, che per garantire salute e benessere.

Si tratta di mantenere un equlilibrato rapporto tra aree edificate ed aree libere, ga-
rantendo la conservazione dl quelle dl magglor pregio naturalistico in modo che ne
possano godere anche le generazionl future.
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Nel quadro valutativo per matrici, la tutela ed 1l potenziamento della rete eco-
logica e degli ambit] paesisticl & connessa a:

+ salvaguardia e valorizzazione delle aree agricole/prative e degh ambltl ter-
ritorialt verdl e boscati e connotatl da rilevanza amblentale;

+ conferma ed, ove possibile, potenziamento del progetto di salvaguardla de-
finito dal PTCP della Provincla di Como;

« mantenimento controllato del popolamentl arborel ed aree verdi nel tessuto
del consolidate urbano,

3.d. Miglioralﬁento delle qualita &elle acque superficiali e sotterranee e‘
contenimento del consumi

Le risorse idriche sono fontl naturall essenziall per salute e benessere umano,
ma soggette ad esaurimento causa emungimento eccessivo ed inquinamento.
Le aree urbane, essendo densamente antropizzate causano numerose e diversifi-
cate pressioni sul loro stato gualitativo e quantitativo,

Nel quadro valutativo per matricl, If miglioramento della qualitd delle acque
superficiali e sotterranee ed il contentmento dei consumi & connesso a:

+ difesa e miglioramento della potabilita;

» difesa dal percolamento di agenti inquinanti;

+ mantenimento di aree permeabill in profondita per garantire fa permeabilita

delta falda;

« rigualificazione e tutela delle sponde e deile fasce del reticolo idrico;

« ripristino della naturalitd degli alvel artificiall,

« corretta gestione e riqualificazione delia rete idrica esistente (acquedotto).
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3.e. Tutela e valorizzazione detl beni storicl ed architettonici

Il patrimonio storico e culturale (edifici singoll e centri) & costituito da risorse
finite che, una volta manomesse ¢ danneggiate, non possono essere sostituite.
Nel criterlo di sviluppo sostenibile s! deve prevedere che vengano preservate tutte
le caratteristiche, tutti | sitl e le zone in via dl “rarefazione”, rappresentatlvi di un
determinato periodo storico che conferisce un particolare contributo alla tradizione
ed alla cultura di una zona.

' Nel quadro valutativo per matrict la tutela e valorizzazione del beni storicl ed
architettonicl & connessa a:

« recupero e riuso del beni singoli e del nuclei, nel rispetto delle peculiarita
morfologiche e compositive dl valore storico documentale;

« Inserimento paesistico, ossia rapporto di contestualizzazione, tra | benl sto-
ric! ed architettonicl e l'edificazione dl contesto;

« limitazione del traffico velcolare nei nuclel e, ove possiblle, pedonalizzazio-
ne.

3.f. Conservazione e miglioramento della qualita dell’ambiente locale

La conservazione ed il miglicramento della qualita deil’'ambiente locale sono in-

scindibiimente connessi con l'obbilettivo | tutelare il suolo libero agricolo e prativo
sla a fini ambientall e fruitivi, per garantire salute e benessere ai cittadini,
L'obblettivo & quello di mantenere ovvero riqualificare Il gia equilibrato, ma sem-
pre delicato, rapporto tra aree edlficate ed aree libere per mantenere e migliorare
la qualitd dell'ambiente locale che assume la massima importanza nel luoghi an-
tropizzatl.
La qualitd dell'amblente locale pud infattl subire significativi camblamentl se
I'attivita edilizla ovvero la realizzazione di nuove Infrastrutture e attivitd produttive
non vengono opportunamente controllate, regolamentate e soprattutto finalizzate
a garantire, appunto, la qualita deil'ambiente oltre che la propria.

Nel quadro valutativo per matricl la conservazione ed il miglioramento della
qualita dell’amblente locale sono connesst a &
+ mantenimento, difesa e valorizzazione delle aree verdi tampone a ridosso
delle frange perimetrali del consolidato urbano;
« mantenimento e valorizzazione delle aree verdl del consolidate urbano;
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+ rafforzamento del rapporto dl relazione delle aree verdi con il progetto dl
rete ecologica definito dal PTCP,

3.g. Contenimento delle emissioni in atmosfera

Linguinamento atmosferico & un problema che caratterizza le aree densamen-

te urbanizzate, nelle quall Iintensita de! traffico velcolare, ! riscaldamento dome-
stico Invernale e le attivita industriali contribuiscono al peggioramento della qualita
dell'aria.
Si tratta di impattt invasivi e pérdurantl causati da prbblematiche omogeneé e par-
ticolarmente diffuse attorno alle conurbazionl dense. Evidentemente sono fenome-
nl non circoscrivibili ad una singola Entitd amministrativa, bens estesi ad aggrega-
tl comprensorlall.

Nel quadro valutativo per matrici Il contenimento delle emissiont in atmosfera &
connesso a:

« emissioni derivantl dal consuml domestici;

« emissloni derlvanti da attivita artiglanali/produttive;

+ emissioni derivantl dai mezzt di trasporto.

3.h. Contenimento dell’inquinamento acustico

La qualith dell'ambiente locale assume la massima Importanza nelle zohe e nei
juoghi residenzlali, nelle localizzazionl di gran parte delle attlvitd ricreative e lavo-
rative.

La quality deli'ambiente locale pud sublire camblamenti a seguito delle mutate
condizioni del traffico, delle attivitd industriali e commerciali e pili in generale di
tutte le attivitd che sono fonte di maggior produzione di rumore.

Quest'ultimo & peraltro un indicatore ambientale sanitario spesso sottovalutato
In quanto condizionato dalla soggettivitd del livelll di percezione uditiva.
Anche se oggl non & stato provato con alcuna evidenza che il rumore, in particola-
re quello prodotto dal traffico, possa provocar dannt all‘apparato uditivo, I} distur-
bo sulla popolazione pud comunque essere fastidioso per effettl dl natura socio-
psicologlca.
Un clima acustico migliore & un obbiettivo non trascurabile.
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Nel quadro valutativo per matrici il contenimento dell'inquinamento acustico &
cOnNesso a:

« presenza di traffico veicolare e fonti ¢l emissione sonore puntuali;

+ necessitd dl difesa di “bersagli” sensibili quall scuole, presidi sanitari, ecc.

La valutazione di sostenibilitd delio scenario di sviluppo strategico

In questa prima parte de!l Rapporto Amblentale viene esaminato lo scenario

dello sviluppo strategico definito nel Documento di Plano nel suo complesso e
guind} valutato in base agli Indirizzl pbtitici indicati nella fase di orlentamento Ini-
zlale per gli effetti di carattere generale che determinera sul sistema territoriale ed
amblentale de! Comune.

4. LO SCENARIO DELLO SVILUPPO URBANO EMERGENTE DALLE POLITI-
CHE DI PIANO

La decislone di riproporre con il PGT | piani di lottizzazione non attuatl, quale
irrinunciablle obiettive di affermazione della continuitd con le previsioni urbanisti-
che contenute nel previgente plano regolatore generale, sl deve necessariamente
misurare con i huovl indirizzi leglslativi messi In campo dai pianl territoriali d'area
vasta, regionali e provinciali.

L'approfondimento delle direttive sovraordinate & dettato dalla necessita di indivi-
duare I giusto equilibrio tra dirlttl edificatori, salvaguardie amblentali, specificita
paesaggistiche e costumi d’uso nella modalitd dell’abitare in un contesto Immerso
nell’area vasta rappresentata dal sistema naturalistico delle prealpi lombarde.

La conslderazione pili evidente concerne le modalitd di formazione e sviiuppo
dell’edilizia del novecento che cf trasmette la tipologia dl un consolidato rapporto
tra abitazioni e loro pertinenzialith a verde costituite da orti, glardini e parchl.
Questo modelio d’uso del suolo & quello a cul YAmministrazione intende isplrarsi
ticonducendolo ad indirizzi e regole di piano che tutelino le valenze ambientall e
paesaggistiche che gli sono proprie,

Superata la sogila storica di fine ottocento entro la quale il rapporto cltta-
campagna & stato caratterizzato dalla netta distinzione di due entitd: Vedificato
aggregato in densl nuclei urbani e rurali di antica formazione ed |l non edificato
costituito dai fondl, dal poderi colturali e dal boschi alle alte quote, si & assistito ad
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una nuova cultura del costrulre e dell’abitare alla ricerca di spazl apertl e di aree
pertinenzlali a verde a servizio di ville e villinl.

Nel pli recente passato anche questo sistema, che cl ha lasciato In dote buoni e-
sempl, si & progressivamente dissolto cedendo il passo, anche per la mancanza di
regole virtuose poste alla base deila gestione del territorio, ad una erosione del
territorlo non pid organica e priva di connotatl tipologico edilizl di qualitd, imputa-
bile alla commercializzazione affaristica delle aree prodotta del diffuso benessere
economico degll annl sessanta.

A contrastare guesta prassi immobiliare, comune a buona parte deli’Europa, sono
recentemente Intervenijti indirizzt di salvaguardia del territorio e déi paesaggio alle
quall 1 Comunl sl devono obbligatoriamente rapportare per | futurl progetti di svi-
luppo urbano,

La Comunitd Europea Inhanzitutto, e pol a cascata gl Stati membrl e le realta
Amministrative subordinate, che In Italla sl identificano nelie Regloni e nelle Pro-
vincie, sono stati chiamati ad adottare principl di cautela nell'uso di nuove risorse
del suolo non antropizzato prativo, agricolo e boscato.

A questo principlo st uniforma anche il Piano Territoriale di Coordinamento Pro-
vinclale dl Como e da queste direttive traggono origine 1l concetto di moderato
consumo dl suole ed | meccanismi del suo controllo mediante la quantificazione
numerica di disponibilita ed uso.

Essendo tenut! al rispetto delle regole provinciall, ma intendendo tenere nella de-
bita considerazione anche le specificltd localistiche di Caglio, gli Amministratori
hanno ritenuto ragionevole e necessario proporre un modello di sviluppo mediato
tra l'esigenza di soddisfare la domanda abitativa sia del residenti che turistica dei
fluttuant] e gli indirizzl dl contenimento all’erosione di suclo agricolo e verde del
piano provinciale.

La proposta che & stata messa a punto trae origine dalla considerazione che nel
territorio montano, tra gl ambiti d’area vasta contraddistintl da elevate naturalita
hoschive e agricole omologabili come rete ecologlca e quelll antropizzati, s svilup-
pa un insieme di aree di porositdh mantenute ad orti, glardini e parchi che costitui-
scono la specificitd di queste realtd rispetto all’aggressiva e diffusa urbanizzazione
delia pianura industrializzata.

Il modelio di sviluppo che si Intende propotre con il nuovo PGT & quello di as-
secondare la richlesta di edificazione con tipologla prevalente famlllare (ville e vil-
fint singoll o In modeste aggregazionl) con diffuse pertinenzialitd a verde di orti,
glardini e parchi, dettando le regole morfologiche affinché le risultanze consegua-
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no la salvaguardia di fasce di Interposizione a verde Intrasformablie tra Il consoll-

dato urbano e la rete ecologica.

La traduzione degli obiettlvi dichiarati In azionl comporta ovviamente V'eslgenza di

mettere a disposizione per clascuna abltazione una quantitd di suolo magglore di

quella considerata per gii insediamentl della pianura densamente urbanizzata,

La proposta pianificatorla mediante la quale sl intende conseguire it delicato equill-

brio tra Indirizzl provinciall ed esigenze planificatorie comunali ispirate alla tradl-

zlone locale prevede i seguenti indirizzi:

1. La riproposizione degli ambiti di planificazione esecutiva, non attuat! nel previ-
genie PRG, localizzati a ridosso del perimetro urbano consolidato: ‘

3. La dettatura di Indirizzi marfologicl che prevedono l'obbligo del planivolumetri-
co dl coordinamento de! piano attuativo con la localizzazione vincolante del vo-
jume a ridosso ed in continuitd del perimetro urbano consolidato.

3. II mantenimento della pertinenza dell’edificato a verde antropizzato esclusiva-
mente a parco e ad orto garantito da atto d'obbligo unilaterale che ne esclude
Fedificabilita,

4. La concessione a realizzare esclusivamente tipologie a ville, viliini e ville con-
dominiall costitulti da un numero limitato di unita abitative, con ridotte dimen-
slonl ed altezze, .

Negli ambiti residenzlall che sl svilupperanno secondo le modalitd e rispettando le

azionl appresso elencate:

- viene di fatto costituita una fascia di salvaguardia amblentale, intermedia tra la
naturalitd assoluta della rete ecologica e l'antropizzazione dell'edificato, ad ele-
vata capacitd drenante garantita dall’obblige di mantenimento del verde,

- sl consegue una elevata riduzione della capacitd insediativa del previgente PRG
con evidente riequllibrio delle previsioni di crescita Insedlativa,

4.a, Lo sviluppo edilizio

Lo sviluppo edllizio & affidato a n. 6 ambitl atti a soddisfare da una parte esi-
genze abitative, dali’altra le istanze di consolidamento del sistema del servizi e del
verde amblentale che concorre a perfezionare Il sistema della tutela amblentale.

Per questl amblti, oltre all'individuazione di una volumetria definita, vengono
jstituite regole morfologiche e compositive che hanno come obiettivo la
minimizzazione degli impattl sul’ambiente circostante. Si attuano mediante
plano attuativo convenzionato o titolo abilitativo diretto la cul efficacia viene su-
bordinata alla sottoscrizione di un atto unilaterale d'obbligo in cul ci sl impegna a
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soddisfare le esigenze di interesse pubblico che saranno meglio specificate nel Pia-
no delle Regole e dei Servizl.

Nella seguente tabella riassuntiva vengono Indicatl 1 livelli quantitativi di svi-
luppo previsti dal PGT negli ambiti di trasformazione. Nella cornice di questo sce-
narlo, tenuto conto di quanto disposto dall’art. 10bis della L.R. 12/2005 di Gover-
no del Territorio, vengono definiti gti obiettivi immediati e temporalmente
riferiti all’arco statistico del prossimo decennlo {anche se |} Documento di Pi-
ano ha validita a tempo Indetermlnato), vigendo 'obbligo comungue di sottoporre
il Documento di Plano a verlfica ed aggiornamento con penodicita almeno quin-
quennale, anche al fine dell'adeguamento della programmazione attuativa.

Area di con-
Locallzzazione sr}'l';fg:g?:&')' ::T;;::ﬂ?ﬁ: Volume (mc) AT;;T;'LE;O‘
(mq) mc/fab)

ATR/1 - via Lugano 11.000 6.050 3.850 31
ATR/2 - via Lugano/S. Valeria 16.000 10.550 5.600 46
ATR/3 - via al Monti 2,980 1.650 600 5
ATR/4 - via Dossel valle 24,100 15.000 8.450 69
ATR/5 - via Provinclale 7.800 4.350 2.750 22
ATR/6 - via Dosse! monte 2,600 1.650 900 7

TOTALE 64.480 39.250 22,150 180

4.b. La verifica di sostenibilitd della capacitd insediativa

4.b/1 - Lo scenario di sviluppo decennale

I} comma 2 deli’art. 10bis della L.R, 12/05 assegna al Documento di Piano va-
liditd a tempo Indeterminato, comungue subordinata a verifica ed agglornamento
con periodicitd almeno quinguennale. Analogo trattamento viene ovviamente ri-
servato alla Valutazione Ambientale Strategica quale processo integrato e continuo
all‘internoc del quadro pianificatorio.

Tuttavia le due soglie temporali non possono essere considerate attendibili per
tracclare scenar strategicl di sviluppo che siano In grado di definire compiutamen-
te un disegno dl governo del territorio credibile e condivisibile,

Percid, come analogamente deciso per la determinazione degli obbiettivi quantita-
tivi delia Valutazione Ambientale Strateglca, anche In questo paragrafo viene ef-
fettuata la verifica, su base statistica, della capacltd Insediativa entro termini de-
cennali, fermo restando l'obbligo di sottoporre il plano a monitoraggio almeno
quinquennale. Il volume medio per abitante che viene usato per il dimenslona-
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mento della futura popolazione & di 123 mc/abitante (indice medio volumetrico
statisticamente riferito dall’ISTAT al Comune).

Il rapporto tra popolazione residente e fluttuante, come enunciato al pre-
cedente paragrafo 8 & rispettivamente pari al 18% e 82%.

La popolazione residente censita al 31 dicembre 2011 dall’anagrafe
comunale ammonta a 431 abitanti.

La capacita residua del vigente strumento urbanisticoe, stimata nel qua-
dro ricognitivo viene di fatto ridotta da n. 512 abitantl, derivanti dal plani di
lottizzazlone non ancora attuati, che vehgono assoggettatl alta nuova disciplina
degll ambitt di trasformazione al soll Pianl di lottizzazlone gla approvati e in
corso di completamentec e pertanto st Ipotizza una capacita residua di n. 126
abltanti.

A seguito delie analisi del gquadro conoscitivo sl stima che allinterno del
tessuto urbanoc e del nuclel di antica formazione si possano attuare interventi
di recupero fino alla soglia di 10 abitanti circa derivantl dal recupero del nu~
clei di antica formazione e del sottotetti esistenti.

Nelle previsioni per I'assetto territoriale sl prefigura I'insediamento negli
ambitl di trasformazione dl circa 180 nuovi abltanti.

Ipotizzando, come gia indicato nelle premesse, di mantenere inalterato i rapporto
tra popolazione residente e fluttuante (la popolazione residente & parl all'88% del-
la popolazione insediata totale), lo scenarlo di sviluppo pud pertanto attendibil-

mente essere stimato nel seguente.

Popolazione ad esaurimento delo sviluppo totale Residente  Fluttuante

18% 82%
Popotazione resldente al 31 dicembre 2011 431 -
Popolazlone fluttuante {si ipotizza Invarlata) 2431 - 2000
Capacitd resldua del vigente PRG 126 23 103
Interventl di recupero def huclel antichi e del sottotett] 10 2 8
Ambitl dl trasformazione ] 180 32 148
;I;ota!a ad esaurlmentc della capacitd edificatoria 2,747 488 2173

el PGT

Nuova popolazione attesa 316 57 259

La previsione sl attesta, rispetto al trend demografico ifiustrato nel quadro co-
noscitivo, poce al di sopra della soglia di sviuppo medio che ha caratterizzato
gli ultimi due decennl (+40 ab/decennlo), con clrca 57 nuovl abitanti residentl
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attes! che eleverebbero la popolazione residente a 488 abitanti (431+57). La
previslone di sviluppo, pur essendo comunque superlore al trend demografico me-
dio riferito agll ultimi cinque anni, tuttavia ha validitd a tempo indeterminato e
percid deve contenere una quota di riserva rispetto alla soglia del limite statistico
decennale implegato per le analisi.

Il PGT non prevede invece nuove aree a carattere produttivo rispetto alla pre-
visione del PRG e pertanto il bilancio & da riteners! invariato.

5. LA VALUTAZIONE AMBIENTALE DELLE AZIONI DI PIANO IN FUNZIONE
DEGLI OBBIETTIVI GENERALI '

la valutazione di sostenibliita dello sviluppo strategico tracciato

dall’Amministrazione viene articolata secondo |e seguent! modalita:

« quella di coerenza con gli obblettivl degll strumenti pianificatorl sovraordinati
(di livello regionale e provinciale);

» quella a matrice che utilizza 1 criteri di compatibilita per valutare gli obblettivi
generall che '’Amministrazione assegna al Plano;

» quella di sintesi per formulare il giudizio attraverso |'evidenzlazione dei puntl
di forza e di debolezza dello scenario di sviiuppo del Plano.

5.a. Lla valutazione di coerenza degli obbiettivi generali

In questo paragrafo vengeno enunclati gll oblettivl generalt gld enunciati in oc-
caslone della prima VAS per la formazione del plano di Governo del Territorio, ri-
portati per puntl strategicl, che vengono assunti per le linee guida di governo del
territorio dei prossimi annl dagli Amministratort di Caglio,

C o storico {Borgo Medievale di c ca Contrada del Rosarlo

1 lavori di restauro delle facciate, del tetti e delle corti interne devono essere In
armonia con le caratteristiche antiche del Centro Storico.
Particolare attenzlone meritano poi:

- |a Plazza Vittorio Emanuele;

- la Plazza Gievann} XXI1I;

- la Piazza del Mercato,

one spansione gla previste nel con_Piano Attuativo
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L'indice di edificabllitd deve essere con equitd ridimensionato,

L'edificability possiblle deve essere ih armonia con Fambiente,

I Plan] Attuativi scaduti o non completati devono essere esaminatl ancora per at-
tenuare per guanto possiblile | loro riflessi suli’ambiente.

Zone agricole viste nel PRG

I prati o gradoni che circondano il paese sono di particolare rilevanza amblentale e
vanno mantenutl cosi come avvenuto in passato,

Percorsi turistici

Vanno confermat! tuttl quelli individuati dal PRG & cul si devono aggiungere:

- quelll di monte;

- il sentiero Segantini;

- le strade agro-silvo-pastorali.
Per tuttl | percorst ¢l devono essere norme che evitano la loro Interruzione o intral-
ci al pubblico transito.

ree di proprietas comunale lorizzare

1) Va confermata nel PGT la destlnazione urbanistica (delle sottoelencate aree
comunall) fatta con deliberazione de! Consiglio Comunale n, 6 del
19.2.2009:

a) Localitd Campoé - mappali 2847-2849-2850;

b) Via al Monti ~ mappale 2745 {venduto con delibera di Giunta n. 32 del
20.10.2011);

¢) Localitd Mazzano ~mappali 1556-770-771.

2) Vanno valorizzate inoltre le seguenti aree:

b) Via Pessina:
- mappale 964 di mq 1.020;
-  mappale 1572 dl mq 200;
- mappale 2597 di mq 350;
- mappale 1481 di mg 770;

c) Via Roma (sotto il Bed and Breakfast “Monti dl Sera”) ~ mappale 686 di
mqg 1.510;
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3)

4)

d) Colma di Caglic - mappale 1336 di mq 4.640 che & parte dell'alpeggio
comunale privo di costruzioni rurali;

e) Area comunale del Plan della Fornace (fino alla valle di Mazzano). La
zona del Pian della Fornace fino alla Valle Mazzano ha una vocazione tu-
ristica e pertanto deve essere data la possibilita di essere utilizzata an-
che per un “Parco avventura” con possibilitd di installazione e posa dl
strutture relative a tale condizione quall, ad esempio, tirantl tra grosse
piante;

Costruzioni montane di proprietd comunale da valorizzare:

a) Ca del Buschet e Ca della Zuca {lungo la strada dei Castagne-

ti/Palanzone)

Insediamenti rurall antichl di monte da valorizzare:

a) Numbisun;

h) Ca della Volta;

¢) Ca del Lardel.

Devono poter avere attorno la possibilitd di ricreare una adeguata area a

pascolo per non Impedire una futura ripresa dell'allevamento sul Monti di

Caglio ed ovvlamente la possibilita di essere ristrutturate ovvero ampliate

(in misura opportuna e compatibile) per motivi funzionali ¢/o igienico sani-

tarl.

Indivizzi ulteriorl

1

2)

3)

Ex Colonia di Campoé: va esaminato il vincolo urbanistico esistente sul
fabbricato;

- Hotel Sara;

- Ristorante La Terrazza;

- Ristorante Chalet;

vanno presi In considerazione per consentire loro di poter fare gli interventi

_hecessarl;

Insediamento agricolo esistente sul pratt aiti di S, Valeria: va esaminato
per consentlre la sua valorizzazione.

5.afi - La coerenza con gil obbiettivi del PTR

L'art. 19 della L.R. n. 12/05 attribuisce al plano territoriale reglonale - PTR la
valenza di “atto fondamentale di indirizzo, agli effetti territoriali, della programma-
zione di settore della Regione, nonché di orlentamento delfa programmazione e
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planificazione territoriale dei comuni e delle province, La Regione con if PTR, sulla
base dei contenut! del programma reglonale df sviluppo e della prapria program-
mazione generale e dl seltore, indica gll elementi essenzlali del proprio assetto
territoriale e definisce altresl, In coerenza con quest'uftimo, I criteri e gli indlrizzi
per la redazione degli att! di programmazione territoriale di province e comuni”.

In questo paragrafo viene dimostrata la coerenza degll obbilettivi ambientall del
PTR, che declina puntualmente gli indirizzl ambientali per il sistema montano e per
quello del laghl.

— Centro  Zona di Zona Parcor- Prop. Indiriz-

PIR Storico  espan- agrico- siturl-  comu-  zi ulte-
stone la sticl nali riarl
2,1 ~ Amblente o+ + e -+ + .
2.2 - Ydantitd + o ++ - e Y
:‘i t—o Difasa del + + + . . *
2.4 - Sviluppo o+ o 4 o o -+
2,5 - Tutlsmo + + B ] -+ Lo S
?Cifa' Infrastrut- * . ° . . +
ﬁ;:r:krinanzla- Py ® * + e o}
2.8 ~ Popolazlone * + . . + PY
2.8 - Servizl Y o+ + Y ™ Y
2,10 - Slstem] , ® + L Y Y +

Legenda obblettivi PTR:

Declinazione territoriale degli obtettivi di PTR per il slstema morntano (S.T. n. 2)

2.1 Tutelare glf aspetti naturalistici e amblentall propri delf‘'amblente montano

2.5.1  Preservare la caratterizzazione a forte valenza paesaggistica ed ecologico famblentale della
montagna

2.1.2  Armonizzare l'uso del territorio con le esigenze e con gil obiettivi di protezione deli’amblente,
con particolare riferimento alla salvaguardia e al ripristino dell'equilibric ecologico e della blo-
diversith, alia salvaguardia e alla gestione della diversitd de! siti e del paesaggl naturali e rura-
If, nonché del sitl urbanl di valore, all’uso parsimonioso e compatibiie delle risorse naturali, alia
tutela degll ecosisteml, delle specie e degli slementi paesaggistic) rari, al ripristine di ambienti
naturall @ urbanizzatl degradat}, alla protezione contro 1 rischi naturati, alia realizzazione com-
patiblle con Famblente e §l paesagglo d! costruziont e implantt funzionali alle svlluppo, ai ri-
spetto delle peculiaritd culturall

2.1.3 Tutelare la blodiversitd, con particolare attenzione per la flora e la fauna minacclate e per le
specie “*bandiera” terrftorio alplno, 4! alto valore ecologlco, scientifico, storico e culturale an-
che attraverso la conservazione e Ja tutela degll ecosistemt & degli habitat
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2.14

215

2.1.6

2.1.7

2.1.8

2.1.9

2.1.10

2.1.11

2.1.12

2.1.13

2.1.14

2.1.15

2.1.16

221

2.2.2

Rafforzare e promuovere 1} sistema reglonale delle aree protette montane, anche in connes-
slone con la rete europea delie aree protette aipine e velorizzare e tutelare le aree di rllevanza
ambieniale di connessione fra le aree protette

Mantenere un adeguato livello df conservazione degli ecosistemt, inquadrando la rete ecologica
reglonale nel‘ambito deite retl nazionale e transfrontallera di aree protette e valorlzzare e tu-
telare le aree di rilevanza amblentale

Conservare ig foreste montane, ove possiblle aumentandone l'estensione e migliorandone la
stabllith e la resistenza, attraverso metodi naturalt dl rinnovazione forestale & Vimplego di spe-
cle arboree autoctone

Prestare attenzione alla fragliitd dei sistemi glacialt In relazione afla realizzazione di nuovl do-
mini sciablli e delle opere connesse

Tutelare le risorse idriche attravarso la gestione det conflitt potenziali fra vsi differenti fra cul
Futilizzo a scopo idroeletirico, la funzionalith ecologica def corsi dlacqua, l'uso turisti-
cofticreativo, garantendo, In particolare, che l'esercizio degl Imptantl idreelettrici non com-
prometta la funzionalitd ecologlca del corsl dacqua e Yintegritd paesaggistica e dell'habitat
montano

Promuovere I'uso sostenibile delle tisorse idriche, con pricritd per quelle potabili, per assicura-
re Futllizzo della “risorsa acqua” di qualitd, garantendo opere idrauliche compatibill con la na-
tura e uno sfruttamento dell’enerala idrica che tenga conto nel contempo degll interessi della
popolazione locale e dell'esigenza di conservazione del’amblente

Potenziare le iniziative Interregionali per lindividuazione di nuove aree df Interesse naturalisti-
co dl livello sovraregionale e per incentivare azloni comuni per la costruzione di un modello di
sviluppo condiviso dall'intero sistema territoriale di riferimento

Tutelare | plccoli bactnl montanl anche al fine di conservare le caratteristiche di naturalit e
pregio amblentale

Garantire forme di produzione, distribuzlone, e utilizzazione dell'energia che rispettine la patu-
ra e §l paesagglo montano, promuovendo nel contempo misure di risparmio energetico e per
I'uso razionale del‘energla, In particolare nei processi produtiivi, nel servizi pubblici, nel grandi
eserclzi alberghieri, negll implanti dt trasporto e per le attivita sportive e del tempo libero
Incentivare e incrementare Futitizzo delle fonti energetiche rinnovabili di provenienza locale,
(sole, risorse {driche, blomassa proveniente dalla gestione sosteniblle delle foreste montane),
ove tall risorse non slano gi3 sottoposte a livelll ¢l pressione che eccedono la capacita di carlco
degli ecoslstemi

Sastenere Vinnovazione e la ricerca finalizzate all'individuazione di soluzloni tecnologlche per
ia riduzione degll impatti amblentall e paesaggisticl in campo energetico, anche grazie al ricor-
50 a font! energetiche rinnovabill e pulite, ed alle migtiori techologie disponibili per le nuove
costruzioni di implanti termict a combustiblit possiblli per fa produzione di energla elettrica efo
dl calore

Prestare attenzione al consumo di suolo per nuove attivitd e Insediamenti, considerato che To
spazio utite In montagna & in via di esaurimento

Promuovere la conoscenza in merito agli effetti del cambliamento climatico sul sistema monta-
no, con particolare riguardo all'use del suolo, al bilancle Idrico ed al rischi naturali, al fine di
sviluppare la capacitd di anticipare e gestire tali effettl

Sostenere la stivicaltura per fa manutenzione di versante, valorizzare §f patrimonio forestale e
sviluppare nuove forme di Integrazione fra attivitd agro-forestali e tutela del territorio
Promuovere un etiento controllo deli’avanzamento dei boschl al fine di contenere la progressi-
va riduzione di prati, maggenght € rete del sentieti alpinl, 2 salvaguardia della varietd dei pae-

sagql
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2,23

2,.2.4

2.2.5

2.2.6

22,7

2,28

2.2.9

2.3.1

2.3.2

2.3.3

2,34

2.3.5

2.3.6

2.4.1
2.4.2

2.4.3

2.4.4
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Encentivare Il recupero, autorecupero e la rqualificazione deledilzia montana rurale In una
loglca di controflo del consuma del suolo, mediante | principl della bioedilizla e delle tradizioni
locall, conservande i caratteri propr deli’architettura spontanea di montagna e promuovendo
Fistituzione dt centri di formazione di maestranze In grado di utilizzare materiali e tecniche co-
struttive tradizionali

Promuovere Ja conservazione e la trasmissione delle testimonfanze della cultura alpina come
componente de} paesaggio lombardo 2 attrazione per forme di turismo culturale alternativo e
integrativo del turismo sportivo Invernale

Disporre forme specifiche di incentivazione per la schedatura sistematica dei patrimanlo edili-
zio tradizionale neli‘ambite delia planificazione urbanistica :
Promuovere H rlaccorpamento della proprietd ediiizia frazionata nel borghi e nel plccoli centri

cosl da faverire politiche unitarle di recupero edilizio e urbanistico degli antichi Insediamentt

nel rispetto delie tecniche e del materlali originali e nella dotazione di sofisticate Infrastrutture
tecnologiche che consentano If reinsediamento stablle usufruendo delia pli ampla gamma dl
risorse di telecomunicazione

Sostenere una nuova cultura della montagna, che sappia recuperare e valorlzzare le valenze
culturall ed artistiche del terrltorio, divenendo, a tuffl gl effetti, un elemento tralnante per lo
sviluppo di queste aree

Tutelare e valorizzare | nuclei e | singoll eplsodi della cuftura locale

Tutelare e valorizzara 1 prodottl agricoli tipici ottenutl con metodi di produzione eriginall, lo-
calmente limitat! e adattl alia natura

Operare una difesa attiva del suolo, che privilegl la prevenzione del rischi attraverso una at-
tenta planificazione terrltoriale, il recupero della funzionallth idrogeologica del territorio, lo svi-
fuppo del sisterni di monitoragglo e di gestlone Integrata di tuffl | rischi present] (idrogeclogi-
co, valanghe, incendi, ...)

Garantire la sicurezza degll sbarramenti e del bacini di accumulo, assicurare Fincolumita delle
popolazioni e la protezione del territort posti a valle delle dighe

Contrastare il degrado guantitativo e qualitative del suolo alpino, limitandone I'eroslone e
Fimpermeabillzzazione e Implegando tecniche tispettose della produzione agricola e forestale,
in grado di conservare le funzioni ecologiche del suolo stesso

Incentivare Il presidio del territerio montano per garantire la costante manutenzione det reti-
coli Idricl minori e det boschi at finl della prevenzione del rischlo Idrogeologico

Arginare Feroslone dovuta alte acque e contenere | deftusst in superficle, preferibilmente at-
traverso limplego di tecniche di Ingegneria naturalistica e di gestione forestale

Predisporre programmi di intervento mirati per la sistemazione del dissesti e la mitigazione del
rischio del centrl abitati e delle princtpali Infrastrutture

Coordinare fe politiche amblentali & le politiche di sviluppo rurale

Promuavere misure atte al mantenimento ed allo svilluppo deli‘economia agricola In ambiente
montano, tenendo conto delle condizion! naturali sfavareveli del sitl e nel contempo del ruolo
che essa tiveste per la conservazione e la tutela del paesaggio naturale e rurale e per la pre-
venzione del rischi

Sostenere la multifunzionalith delle attivith agricole e di alpeaglo e Incentivare 1'agricoltura
blologica, | processi di certificazione e la creazione di sistemt per la messa in rete delle produ-
ziont locall e dt quality anche al fine della promozione e marketing del sistema montano lom-
bardo nel suo complesso

Armonizzare Faspetto del prelievo minerario con it paesaggio e con Yamblente, limitando
Impatto dell'estrazione, della lavorazione e dellimplego di risorse minerarie sulle altre fun-
zioni del suolo




2.4.5

2.4.6

2.5.1

2.5.2

2,5.3

2.5.4

255

2.5.6

2.5.7

2,58

2,61

2.6.2

2.6.3

2.6.4

2.6.5

2.6.6

2.6.7

2,68

Promuovere e sostenere le attivitd industriali che utillizzano risorse urpane locall e che sono
compatibili con I'ambiente

Sostenere l'economia forestale nel suo ruslo di fonte di occupazione ¢ di reddito per la popola-
zione montana

Armonizzare le attivith turistiche e def tempo libere con le esigenze ecologiche e sochali, ltmit-
tando le attivith che possono recare danno potenziale all'ambiente e al paesagolo

Promuovere la manutenzione e l'utilizzo della rete sentleristica al fini di un turlsmo eco-
compatlbile e per la valorizzazione e la frulzione paesaggistica del territorl

Supportate lo sviluppo di slstemit che incentivino organizzazione integrata e diversificata
dell‘offerta turistica, favorendo una fruizione sosteniblie del territorlo (turismo culturale, ter-
mate, congressuale, enogastronomico, naturalistico...)

Promuovere intervent! di turisme cuiturale e marketing temitoriale al fine di valorizzare anche
economicamente gl interventi su Benl, Servizl e Attivitd culturali, evitando che le strutture
connesse alle attivits turlstiche {alberghl, strutture per Il tempo libero, ecc.) slano realizzate
assecondando programmi di sfruttamento immediato delle risorse, promucvendo una prospet-
tiva di lungo periodo attenta a non compromettere le attrattive pa-esaggistiche e culturall in
quanto ricchezza collettiva da conservare nella sua integritd e potenzialita turistica

Gestire e, qualora necessario, contenere Fuso delle foreste montane a scopi ricreativl, in modo
da non pregludicare la conservazione e il rinnovamento delie foreste e tenendo conto delle e-
sigenze degli ecosistemi forestali

Attuare una politica alberghiera che privilegl H recupero € I'ammodernamento degll ediftci esl-
stentl, rispetto alte nuove costruzioni

Svlluppare Fagriturismo per promuovere ta conoscenza diretta defle atbivitd produttive locali,
in un‘ottica multifunzionale e di valorlzzazione economica delle attivitd
Valorizzare la fillera vitivinicola e del prodotti tipici

Promuovers la planificazione integrata delle retl Infrastrutturail, valutandone preventivamente
la compatibilith anche dal punto di vista amblentale, e promuovere una progettazione che In-
tegri paesisticamente e ambientalmente gH interventi Infrastrutturall

Contenere gl effetti negativi e i rischi derlvantl dal traffico interalpino e transalpino, aventt
impatto sulla salute umana, sulla fauna e sulta flora & sugll habitat montant

Razlonalizzare Vofferta di trasporto pubblice, anche attraverso un migliore coordinamento tra
le diverse modalita di trasporto e la promozione deli‘uso dl mezzi compatibili con I'amblente e
di modalith di trasporto Innovative, al fine di tendere ad una graduale riduzione delle emissioni
di sostanze nocive in atmosfera e delle emissioni sonore

Tutelare la funzionalith fislca e trasportistica degli assi stradali esistent! e dl progetio, median-
te la salvaguardia del residul varchi dl passagglo del corridot Infrastrutturall necessari af supe-
ramento del nodi critici di fondovalle e Yadeguata discipling della localizzazlone di funziont in-
sediative ad alta frequentazione

Promuovere 11 trasporto su rotaia, per i passeggeri e per le merci, anche attraverso |l recupero
e il potenziamento delle linee ferroviarle minor!

Agglornare ja sezione del PTPR dedicata agll Indirizzi per un corretto Inserimento dellg infra-
strutture a rete (elettrodott], telecomunicaziont) e viabilistiche, al fine dl orientare le scelie
progettuali degli interventl ¢l maggiere impatio nel territorio alpino

Affrontare Il problema delVinserimento det nuovi valichi alpini programmati con chlare valuta-
zionl sugli effettl insediativi Indotti e positivamente determinabili

Promuovere Il recupero o ja nuova introduzione di sistemi di trasporto tiplcl della montagna
{funicotarl per Il trasporto di merce} In grado di superare saltl di quota In maniera piti veloce e
meno lmpattante
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2,7.1  Catturare te opportunitd di finanziamento offerte dal programmi europel {es. ALPINE SPACE)
voltl al sostegno delle iniziative di sviluppo sostenibile nallo Spazio Alplno

2.7.2 Favorire Faccesso al comuni montani alle diverse fontl di finanzlamento mediante azionf di ac-
compagnamento e assistenza alla progettazione

2.8.1 Creare un‘cfferta formativa tecnico-scientifica e soclo-economica mirata al comparto agricolo €
agroalimentare e incentivare la formazione professionale Hvolta al recupero della tradizion|
praduttive e costruttive In una logica di valorizzazione delle risorse localt

2.8.2 Sostenere |l ruclo del plccoli centrl alpint nel presidio del territorio dal punto di vista sociale,
economico, culturale & ambientale

2.8.3 Promuovere il rlaccorpamento amministrativo del piccollssim! Comuni montani come processo
di autodecisione delle comunita al fine di rendere efficace la capacitd decisionale del cittadini

2.9.1 Investire nefle ICT (Informatlon and Communication Technologies) in particolare attraverso le
reti telematiche con Impatto basso efo nullo per una messa & rete del servizl e del comunl e fa
riduzione del digital/cufturat divide

2.9.2 Favorlre la gestione unltarta, con l‘austlio delle Comunitd Montane di servizi, guall la gestione

del sistema Informativo territorfale, le attivitd di promozione, anche tramite strument! online

2.9.3 Garantlre | servizl essenziali per la popalazione e fo sviluppe di Plani del Servizi coordinati tra
pll comuni, anche tramite Fuso delle nuove tecnologie

2.9.4 Sviluppare t sisteml commerciall innovativi di plccola dimenslone, In accordo con la grande di-
stribuzione

2,9.5 Promuovere Futitfzzo df Impiantl di plccote dimensionl {idroelettrico, solare) nel plccoll nuclel
abitatl o case sparse in modo che possano diventare autonomt attraverso sisteml senza impat-
to negativo sul paesagglo

2.10.1 Sostenere una crescita stabile € continuatlve delle aree montane, senza rincorrere irrealistt-
camente un riequilibrio tra aree polarizzate e aree marginalt

2.10.2 Favorire la diffusione di una fllosofla di crescita basata sul binomio complementarie-
t3fintegrazione: tra ares montane contigue; tra aree mentane e fondo valle; tra aree montane
e pianura, In modo da ragglungere economle di scala minime per attlvith economiche, servizi
e infrastrutture che difficiimente potrebbero trovare un efficace contesto di crescita nel singolo
comune montano

2.10.3 Promuovere e valorizzare sotto il profilo del rlequllibrio territoriale le relazioni urbane policen-
triche consegulblli (relazloni tra Varese, Lugano e Como altraverso la ferrovia Arcisate-
Stablp), e le relazioni intervallive (es.: metrotramvie delle Valli Bergamasche e della pluralitd
dt accesst verso la planura e V'oltralpe (es: nuovo traforo ferroviario del Mortirolo)

5.a/2 - La coerenza con gl obblettivi del PTCP

La coerenza degli Indirizzl del Plano di Governo del Terrltorio di Caglio viene
verificata sulla scorta degli indirizzi strategicl del PTCP, che sono | seguenti (fonte:
Relazione del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale, capltolo 1, agosto
2006):

1. Vassetto idrogeologlco e la difesa del suolp;

2, la tutela dell'ambiente e la valorlzzazione degli ecosistemi;

3. la costituzione della rete ecclogica provinciale per la conservazione della biodl-
versita;
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4. la sostenibilitd del sistemi Insedlativi mediante la riduzione del consumo di suo-
lo;

5. Ia definizione del centr] urbani avent! funzioni di rilevanza sovra comunale;

6. lassetto della rete infrastrutturale della mobllité;

7. 1l consolidamento del posizionamento strateglco della Provincia di Como nel si-
stema economico globale;

8, lintreduzione della perequazione territariale;

9. la costruzione d! un nuovo modelio di “governance” urbana.

paT Centro  Zonadl Zona Parcor- Prop. Indiriz-
p,cp\ Storice  espan- agricola  slturl-  comu- 2zl ulte-
slone sticl nall riorl
PTCP/ + + + + . .
PTCP/2 + o+ L o 3 ™ ™
PTCP/3 P ® + 4 + » +
PICP/4 ™ . ] ] [ ] .
PTCP/E + P + - + +
PTCP/SE . . . + . +
PTCP/? ® 3 ® . » L}
pycP/8 » + ® * ® »
PYCP/R » 4 g » + +
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5.b. La valutazione di sostenibllitd a matrice

Viene sviluppata sottoponendo gli obblettivi di politica territoriale formulati

dail‘Autorltd procedente In fase di indirizzl alla verifica di congrultd con i criterl d!

sosteniblllty ambientale Individuati per il PGT di Caglio descrittl nel cap. n. 3.

Valutazione di sostenibilita degli obbiettivi generali:

1 2 3 4 5 6 7 8
TUTELA MINI- TUTELA HIGLIO- TUTELA QUALL- CONTE- CONTE-

Criter] di compatlbilitd | 5000 | pozea | ecoro- | ramen. | o TA fmen- | nimen. | GRAPC
QUALI- | ZIONE- GICAE | TODEL- | TESSU- | DELL'AM | TODEL- 10 bl
thoee | consu- | ee | Laqua- | Tosto- | miewte | remws: | PR | goeyp
suoLo | mWoor | par 117h RICO | LOGCALE | SIONI | QuinA-

sUoLo | SAGGTO | DELLE m uento | NIBILT-
Obblettivl generalf ACQue ACUSTI- TA
ATHO- co
SFERA
Centro Storico - 4 o + » Foob | 4+ + + ‘;
Zona di espansione + + |+ +] o . + + + ;
Zona Agticola + + 4+ |+ + " FF+ 14 + Y Y '; .
Percorsi turisticl . ° + e | ++ ! 4+ | o . ;
Proprietd comunali -
++ | + . . + |+ o+ + "
Indirizzl ulteriori + + o+ . + + + + ;

5.c. La valutazione di sintesi dello scenario

Sulla base del tre diversl scenari descritti nella Relazione del Documento di Pi-
ano, Amministrazione Comunale di Caglio ha individuato nello SCENARIO HI -
PROMOZIONE DI UNO SVILUPPO EQUILIBRATO NEL CONSOLIDATO URBANO E
NELLE AREE DI FRANGIA E POROSITA quello concretamente persegulbile in quan-
to conferma In misura critica e selettiva le previsioni delio strumento urbanistico

vigente, saturando alcune residue porositd esistenti alinterno dell’abitato compat-

to ed eventualmente mantenendo le previsioni edificaterie di alcuni lottl libert di

frangla attigul al consolidato urbano.
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1l potenziale abitativo che & presumibile attendersl nel decennlo in questo caso
prevede incrementi positivi sta della popolazione residente che dei flussl turistici,
ancorché prevalentemente legati alle seconde case.

AZIONI » Conferma In misura critica e selettiva delle attuali previsloni
edificatorie residuall dello strumento urbanistico vigente n. 126
nuovi abitanti;

» previsione edificatorta riferita al nuovli amblti di trasformazlo-
ne n. 170 nuovi abitanti;
» Saturazione di alcune porosita dl frangia n. 10 nuovl abitantl.
» Nuova capacitd edificatoria generata dal riuso del patrimonio
non occupato e dal recupero edilizio del vecchi nuclel e dei sotto-
tettl n. 10 nuovl abitanti,

EFFETTI » n. 316 nuovi abitanti in dieci anni, di cui 57 residenti
PUNTI DI » Riuso del patrimonio edilizio esistente ora inutilizzato ope-
FORZA rando con criteri di qualitd e di contestualizzazione

» Sviluppo aggregato al consolldato urbano con oculato con-
sumo di nuovo suolo
» Limitato consumo di suolo e nessuna previsione di huove
aree edificablli rispetto al P.R.G. vigente

3 | Sensibile riduzione delle volumetrie negll ambiti di huova
edificazione ovvero nelle aree di completamento ancora K-
bere all'interno del perimetro urbanlzzato preesistente
(P.R.G.)

» Perseguimento dell’obiettivo di salvaguardia delle reti eco-
logiche

» Canalizzazione delle risorse pubbliche verso Interventi di
potenziamento del servizi e delle retl infrastrutturali esl-
stenti

» Attenzione alio sviluppo del settore turistico ricettivo attra-
verso l'ampllamento/potenziamento del servizi per le
strutture eslstenti e la programmazione di attivita sportive
e culturali

» Mantenimento della tradizionale qualita edilizia delle aree
esterne al Centro storlco con conferma tipologica
dell'implanto a vilia con ampio glardino di pertinenza
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» Lo studlo dello scenarlo di sviluppo decennale del territorio

PUNTI DI ha dovuto in parte tener conto di una previsione dello stru-
DEBOLEZZA mento urbanistico vigente (P.R.G.} declsamente sovradimen-
sionato.,

La valutazione di sostenibilita degli obblettivi specifici

6. LA VALUTAZIONE AMBIENTALE DELLE AZIONI DI PIANO IN FUNZIONE
DEGLI OBBIETTIVI SPECIFICI

In questa geconda parte del Rapporto Ambilentale passiamo ad analizzare e
sottoporre a valutazicne gli effetti sull’amblente delle azionl puntuali previste negli

ambiti territoriali che verranno ad essere Interessati dalle iniziative di svituppo.
6.a. Le previsioni di sviluppo e tutela del PGT di Caglio

Le previslon! del PGT riguardano ed Individuano diversi Interventi di possibile
trasformazione urbanistica con potenziall ricadute sull'ambiente.
In particolare le aree di trasformazione comprendono:
a) gl Ambiti di Trasformazione propriamente detti;
b) le aree dl possibile trasformazione, Interne ed esterne al tessuto urbano
consolidato,

Per quanto riguarda la prima categoria, si definiscono ambitl di trasformazione
(AT), le aree inedificate o quelle di riqualificazione del consolidato urbano (area

urbanizzata - A.U.) sulle quall gli interventl edilizi sono subordinati a pianificazione
attuativa negoziata oppure a titolo abllitativo assistito da atto unilaterale
d'obbligo.

Della seconda catedgoria fanno invece parte le aree ed ambiti appartenenti al tes-
suto urbano consolldato e cosl classificatl:

s [ nuclel di antica formazione (NAF), comprendono le parti del territorlo interes-
sate da agglomeratl urbanl gla rilevablli alla data della prima levatura IGM

(1880 circa), comprese le aree circostanti che per tali caratteristiche possano
considerars! parte Integrante degli agglomerati stessl. Nei nuclel di antica for-

Comune di Caglie - PGT -~ L.R, 11 marzo 2005 n, 12 ~ Rapporie Amblentale VAS del Decumenta di Piano

dpjvas - 32




>

mazlone {prevalentemente Centro Storico) sono presentl sia resldenze stabili
che staglonali;

le aree e gli ambiti con elevata incidenza di verde ambientale (WA), compren-
dono gli insediamenti generalmente ublicati lungo le balze che caratterizzano la
morfologla del territorio all’esterno del Centro e costitultl prevalentemente da
vilie e parchi;

le aree e gli ambiti di mantenimento e riqualificazione del tessuto urbano con-
solidato (AU), comprendono le aree gla edificate che compongono Il tessuto
urbano consolidato cost come attuatosi nel tempo in relazione al previgentl

strumenti urbantst'ici;

e aree e _qll_ambiti per attivitd produttive; Industriall e artiglanall (IA), sono

caratterizzati dalla prevalente destinazione d'uso produttiva;

le aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico, sono utilizzabil tra-

mite iniziativa pubblica diretta ed In particolari casi convenzionabllt da parte di

soggett! privati con la Pubblica Amministrazione,

Queste aree st suddividono in:

a) aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale relative
agli usi di citta residenziali;

b) aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale relative
alle attivita economiche:
- Insediamenti Industriall ed artiglanall;
- Insediamenti commerciali, direzionali, atberghier e terziari,

c) aree per impianti tecnologici, le aree Individuate nel Plano del Servizi con
questa definizione sono destinate alla formazione delle strutture di suppor-
to logistico alle attivita di servizio comunale.

In ultimo, al fine di definire lo scenario complessivo di plano sono da conside-

rare le previsionl di PGT potenzialmente in grado di produrre impattl significativi

sulle componentl ambientali:
a) azionl di salvaguardia avviate dall’Amministrazione comunale per la tutela del

patrimonio storico, volti a promuovere Impattl ambientall sostenibili e di tutela
del patrimonlo esistente;

b) azioni di tutela stabllite dal’Amministrazione comunale per gli ambiti non sog-

getti a trasformazione, agricoll e boscati; applicazione e recepimento degli in-
dirlzzl puntuall sugll aspetti ecologici e naturalisticl dalla Rete Ecologica Provin-

clale e Regionale, e pili precisamente 1 seguenti:

. aree ed ambiti a prevalente destinazione agricola, la zona comprende le

aree del territorio comunale esterne al contesto urbano consolidato (Area
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urbanizzata A.U.) destinate al'esercizio delle attivita del settore primario.
Interessanc | sediml prativi, coltivat], incolti compres] nella rete ecologlca
e boscati;

. comparti boscati complementarl delle attivita agricole, fa zona comprende
le parti del territorlo comunale caratterizzate dalla presenza di forme di-

verse di vegetazione arborea ed arbustiva, compresi | suoli ove siano pre-
sentl elementi naturali importanti;

. ree e compart] prativi e boscati a carattere ambientale erposizione
tra territorio rurale ed edificato orosita nel consolidato urbano, la
zona comprende le bart! del territorio agfario di frangia al contesto urba-
no consolidato ed agli amblti di nuova edificazione che fungono da con-
nettivo con H sistema ecologico e produttivo.

Sono destinate al mantenimento della funzlone agricola, allo scopo di
conseguire la salvaguardia dl tutte le componentl costitutive
deli‘amblente e del paesagalo agrario;

. edific] e relative pertinenze non regolati dafle norme reglonali in_materia
di edificazione nelle aree destinate all’agricoltura, comprendono le parti di
territorio In ambit] agricoll contrassegnate da singoli edifict 0 aggregazioni
edilizie non adibitl ad usi agricoll e riconducibili ad una ariginaria tipologla
rurale, comprese le aree strettamente pertinenti. Tali insediamenti si In-

tendono mantenere nello stato di fatto.
c) applicazione e recepimento della disciplina paesaggistica definita dal PPR.

6.b. Gli ambiti di trasformazione

Il Documento di Piano connette direttamente le azionl di sviluppo alla loro mo-
dalitd di attuazione mediante gli Intervent! negll amblti di trasformazione,

Dal punto di vista funzionale ciascun intervento & caratterizzato in ragione del-
la sua ubicazlone, del rapporti che deve intrattenere con |l gia edificato e delle esi-
genze che Il sito manifesta. Dovranno essere attivati con preventivo plano attuati-
vo di livelio comunale convenzionato o con altri provvedimenti a procedura plh di-
retta ma resi efficacl da impegnative d‘obbligo unilaterale registrate e trascritte.

Le azloni di piano specifiche per gli ambiti di trasformazione e concernenti
destinazionl d’uso, Indici e parametri urbanisticl ed edilizi, nonché le connesse pre-
scrizioni particolart sono contenute nell’elaborato della Normativa del Do-

cumento di Piano.
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Di segulto se ne riporta una descrizione sintetica che mostra l'inquadramento
degli ambitl nella realtd comunale e che evidenzia gli ohblettivi che
I'Amministrazione Intende persegulre, rimandando per quanto attiene al parametri
urbanistico edilizi ed agli indirlzzl puntuali alle specifiche prescriziont contenute
nella normativa del Documento di Piano.

Ambito ATR/1 =~ via Lugano

Il sito:

Ambito localizzato a nord ovest del territo-
rlo comunale, appartenente ad un vasto
E:omparto agricolo e prativo terrazzato di
cul ne accoupa la porzlene a valie a ridosso
del territorio urbano consolidato caratte-
rizzato da edilizla residenziale a bassa
densitd con tipologla prevalente a ville,
orti e parchl, Destinato nel vigente PRG ad
edificazione residenziale con indice territo-
riale 0,9 mc/maq.

Gl obblettivi:

» Soddisfare puntuall esigenze di futura

espansione residenziale gia prevlste
nel vigente strumento urbanistico
compenetrandole con leslgenza di
salvaguardia paesaggistica delle natu-
ralita presentl.

« Dettare indirizzi morfologic! che pre-
vedono I'obbligo det planivolumetrico
di coordinamento del piano attuativo
con la localizzazione vincolante del
volume a ridosso ed In continulta del
perimetro urbano consolidato,

« Mantenere la pertinenza dell'edificato
a verde antropizzato esclusivamente a
parco e ad orto gatantito da atto
d'obbligo unllaterale che ne esclude
I'edificabilita.

+ Realizzare esclusivamente tipologle a
ville, villinl e ville condominiali costi-
tuitt da un numero limitato di unita
abitative, con ridotte dimensioni ed
altezze,

+ Esercitare | meccanismi della pere-
quazione urbanistica e della negozia-
zione.
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Ambito ATR/2 - via Lugano/S. Valeria

Il slto:

Ambito localizzato a nord ovest del territo-
rio comunale, appartenente ad un vasto
comparto agricolo e prativo terrazzato di

cui ne occupa la porzione a valie, caratte-
rlzzato da edilizla resldenziale a bassa
densitd con tipologia prevalente a ville,
orti @ parchi. Destinato nel vigente PRG ad
edificazlone residenziale con indice territo-
rlale 0,9 mc/mq.

Gl ohblettivi;

Soddisfare puntyall esigenze di futura
espanslone resldenziale gla previste
nel vigente strumento urbanistico
compenetrandole con l'esigenza di
salvaguardia paesaggistica delle natu-
ralitd presenti.

Dettare indirlzzi morfologicl che pre-
vedono l'obbligo de! planivolumetrico
dl coordinamento del piano attuativo
con la locallzzazione vincolante del
volume a ridosso ed In continuitd del
perimetro urizano consolidato.
Mantenere la pertinenza dell’edlficato
a verde antroplzzato esclusivamente a
parco e ad orto garantito da atto
d'obbligo unflaterale che ne esclude
I'edificabilita.

Realizzare esclusivamente tipologle a
ville, villinl e ville condominiall costi-
tuith da un numero fimitato di unitd
abitative, con ridotte dimenstonl ed
altezze.

Esercitare 1 meccanismi della pere-
quazione urbanlstica e della negozia-
zlone.
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Ambito ATR/3 ~ via al Monti

1l sito:

Porzione occidentale del’Ambito localizza-
to a nord ovest del territorio comunale,
appartenente ad un vasto comparto agri-
cola e prativo terrazzato di cul ne occupa
la porzione pil a valle,

Gli obblettivi:

Saddisfare puntuali esigenze di futura
espansione resldenziale compeéne-
trandole con l'esigenza di salvaguar-
dia paesagglstica defle naturalita pre-
sentl,

Dettare Indirlzzi morfologici che pre-
vedono Vobbligo del planivolumetrico
di coordinamento del plano attuativo
con la locallzzazione vincolante del
volume a ridosso ed in continultd del
perimetro urbano consolldato.
Mantenere la pertinenza dell'edificato
a verde antroplzzato esclusivamente a
parco € ad orto garantito da atlo
d'obbligo unilaterale che ne esciude
Uedificabilita.

Realizzare esclusivamente tipologie &
ville, villini e ville condominiall costi-
tuith da un numero limiltato di unitd
abitative, con ridotte dimensioni ed
altezze.

Esercitare § meccanismi della pere-
quazione urbanistica e della negozia-
zlone,
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Ambito ATR/4 ~ via Dossel valle

11 sito:
Ambito localizzato & sud-est del territorio

comunale, appartenepte a un pld vasto

comparto prativo terrazzato. II contesto

circostante & parzialmente edificato e ca-
ratterizzato dalla presenza di ville con par-
chi, Mel vigente PRG & Interessato da pre-
vislone edificatorla resldenziale con Indice
territoriale di 0,55 me/maq.

Gli obblettivi:

Soddisfare puntuali esigenze di futura
espansione residenziale gid previste
nel vigente strumento urbanistico
compenetrandole con Yesigenza di
salvaguardia paesaggistica delle natu-
ralitd presentl,

Dettare Indirizzi morfologlc] che pre-
vedono l'obbligo del planivolumetrico
di ceordinamento del plano attuativo
con la localizzazlone vincolante del
volume a ridosso ed in continuitd del
perimetro urbano consolidato.
Mantenere la pertinenza dell'edificato
a verde antroplizzato esclusivamente a
parco e ad orto garantito da atto
d‘obbiligo unilaterale che ne esclude
I'edificabliita,

Realizzare escluslvamente tipologle a
ville, villini e ville condominiall costl-
tulte da un numerc lmitato di unlta
abitative, con tldotte dimension! ed
altezze.

Esercitare | meccanismi della pere-
quazione urbanistica e della negozia-
zlone,

Comune dl Cagllo - PGT ~ L.R, 11 yarzo 2005 n, 12 - Rapporto Amblentale VAS del Documento di Plano

dpfvas - 38




Ambito ATR/5 -

via Provinciale

Il sito:

Ambito locallzzato a sud est del territorio

comunale, posto In fregio alla strada pro-

vinciale, da cut & schermato dal pepola-
mento arboreo esistente. E' situato sl
margin! del contesto edificato caratterizza-
to da edilizla residenziale a bassa densita

e da ville con parchi. Nel vigente PRG &

interessato da previsiont edificatorte resi-

denziali con indice territoriale di 0,9

mc/md.

Gl obblettivi:

* Soddisfare puntuall esigenze d} futura
espansione residenziale gld previste
nel vigente strumento urbanistico
compenetrandole con {‘esigenza di
salvaguardia paesaggistica delle natu-
ralita presentl.

« Dettare Iindirizzi morfologicl che pre-

vedono |'obbligo del planivolumetrico
di coordinamento del plano attvativo
con la localizzazione vincolante del
volume a ridosso ed in continuitd del
perimetro urbano consolidato.

« Mantenere la pertinenza delledificato
a verde antroplzzato esclusivamente a
parco e ad orto garantito da atto
d‘obbligo unilaterale che ne esclude
Fedificabliita.

« Realizzare esclusivamente tipologle &
ville, villinl e ville condomintali costi-
tuite da un numero fimitato di unitd
abltative, con ridotte dimensioni ed
altezze,

« Esercitare | meccanismi della pere-
quazione urbanistica e della negozia-
zlone,
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Ambito ATR/6 - via Dossel monte

Il slto!

Amblto localizzato a sud-est del territotio

comunale, appartenente a un pllt vasto

comparto prativo terrazzato e posto In

freglo all'area pertinenziale della casa di

riposo. Il contesto antistante, che degrada

verso valle ed in cui si inserisce, & inedifi-

cato e caratterizzato da balze prative e

rada macchla boscata. Nel vigente PRG &

Interessato da previsioni edificatorie resi-

denziafi con Indice terpitoriale di 0,55

me/mq.

Gii obblettivi:

« Soddisfare puntuall esigenze di futura
espansione resldenziale gid previste
nel vigente strumento urbanistico
compenatrandole con leslgenza di
salvaguardia paesaggistica delle natu-
ralitd presenti.

« Pettare indirizzi morfologici che pre-
vedono Fobbligo del planivolumetrico
di coordinamento del piano attuativo
con fa locallzzazione vincolante del
volume a ridosso ed In continuitd del
perimetro urbano consolidato,

+ Mantenere la pertinenza dell’edificato
a verde antroplzzato esclusivamente a
parcc e ad orto garantito da atto
d’obbligo unilaterale che ne esclude
edificabilita.

s  Realizzare esclusivamente tipologle a
ville e villinl con ridotte dimensiont ed
altezze,

+ Esercitare i meccanismi della pere-
quazione urbanistlca e della negozia-
zione.

6.c. Valutazioni sulle azioni di trasformazione

DI seguito vengono effettuate alcune valutazionl sulle azionl di trasformazione
previste dal plano al fine di indagare a titolo cautelativo le interferenze tra questl e

le principali componenti ambientali (aria, suolo, sottosuclo e amblente idrico).
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Gli ambiti territorlall sono riassuntl nella tabella sottostante, che indica, la pre-

senza o meno di impatti diretti o indotti dal piano derivanti dalle variazionl signifi-

catlve che gli intervent! previsti possono determinare sull’attuale contesto,

NUMERO AMBITI

DESTINAZIONE
PREVALENTE

INTERVENTI AMMESSI

IMPATTI

1 ATR:

Resldenzlale

Resldenziale

s Nuova edificazione parl 2 3,850 mc,

s Altezza massima de} fabbricatl di n. 2
planl.

« Salvaguardia dell‘area prativa eslstente
con concentramento volumetrico a ridosso
della zona gl& urbanizzata

PREVISTI
(DIRETTI)

2 ATR2

Residenziale

Resldenziale

+ Nuova edificazione pari a 5.600 mc.

+ Altezza massima del fabbricati di n. 2
plani,

+ Salvaguardia dell’area prativa eslstente
con concentramento volumetrico a Fidosso
della zona gla urbanlzzata

PREVISTI
(DIRETTI)

3 ATR3

residenziate

Residenziala

« Nuova edificazione pati a 600mc.

+ Altezza massima dei fabbricati di n, 2
ptani.

+ Salvaguardia dellarea boscata/prativa
asistente con concentramento volumetrico
a ridosso della zona gld urbanizzata.

PREVISTL
{DIREYTI)

4 ATR4

residenziale

Reslidenziale

+ Nuova edificazione pari a 8.450 mc,

e Altezza massima dei fabbricatl di n. 2
plani.

« Salvaguardia dell'area prativa esistente
con concentramento volumetrico a rdosso
della zona gia urbanizzata e mantenimento
delle terrazze naturall

PREVISTI
(DIRETTE)

5 ATRS

resldenziala

Reasldenziale

« Nuova ediflcazione parl a 2.750 mc.

« Altezza massima dei fabbricati di n, 2
planl.

Salvaguardia deli’area prativa/boscata esl-
stente con concentramento volumetrico a
ridosso della zona gid urbanizzata e man-
tenimento delle terrazze naturali

PREVISTI
(DIRETTI)

6 ATRE
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residenziale

Residenziale
+ Nuova edificazlone parl a 900 mc.
+ Altezza massima del fabbricatl di n. 2
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ptani.

Salvaguardia dell’area prativa/boscata esi-
stente con concentramento volumetrlco a
ridosso della zona gld urbanlzzata e man-
tenimento delle terrazze naturall

7 NAF residenziale « Manutenzione stracrdinaria. PREVISTI
» Restauro finalizzato alla conservazione (INDIRET-
ed al recupero, 1)

+ Risanamento conservativo e ristruttu-
razione edillzia interna.

» Ristrutturazione edilizia medlante de-
molizione e ricostruziona,

« Ristrutturazione edilizia mediante 1i-
composizione volumetrica,

8 vAa residenziale + Risanamento conservativo e ristrutiu- PREVISTI
razione edifizia interna, {INDXIRET~
= Ristrutturazione edilizia mediante de- TI)
molizione e ricostruzione.
¢ Interventi di ampllamento, finalizzati
esclusivamente agll adeguamenti igienico-
sanitart alle disposizion] leglslative vigenti,
medfante titolo abilitativo assistito da atto
d'obbligo reglistrato e trascritto con impe-
gnativa all‘esecuzione delle opere cosi co-
me assentite,

9 AU residenziale Sono ammessl kuttl gl intervent! edllizi a PREVISTX
titolo abilitative semplice. (DIRETTI}

10 IA produttiva Sono amimessi tuttt gt interventl edilizi a PREVISTI
titolo abilitativo semplice. (DIRETTY)

11 NR residenziale di a. Mediante titolo abllitativo diretto sono  PREVISTI

tipo rurale In aree  consentite opere di: {(INDIRET-
destinate + manutenzione ordinaria; TI)

all’agricoitura

s manutenzione straordinaria;

+  restauro e rlsanamento conservativo;

« ristrutturazione edilizia comportante Il
mantenlmente defla sagoma esterna, Ivl
comprese le opere dl recupero di volumi
parzlalmente dirutl,

b. Medlante titolo abilitativo assistito da
atte unilaterale dobbligo registrate e tra-
scritto sono consentite opere gi:

+ demolizione e contestuale ricostruzione
della stessa sagoma conformemente af tipl
edliizi preesistenti;

+ ampliamento “una tantum” nella misu-
ra di 1V (Incremento Volumetrico) = k / VE
(Volume residenziale Esistente), dove k &
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un coefficiente parl a 5.000, con un Incre-
mento massimo di mc 50 finalizzato agll
adegtramenti Iglenico-sanitar] alle dispost-
zion legislative vigent,

12 AGR agricola Gl Interventt edificatort relativl alla realiz- PREVISTI
zazione di nuovi fabbricatl sono assentitt (INDIRET-
unicamente mediante permesse di costrul-  TI)
re che pud essere rilasciato con ie modalita
Indicate nell'art. 59 esciusivamente al sog-
getti Indicatl nel successivo art. 60 della
t.R. i1 marzo 2005 n, 12.

i3 BOS bosco Gl Intervent! edificatorl relativi alla reallz- PREVISTZ
zazione di nuovl fabbricati sono assentit  {INDIRET-
unicamente mediante permesso di costrui-  TI}
re che pud essere ritasclato con le modaliti
Indicate neli‘art. 59 esclusivamente ai sog~ .
gettl indicatl nel successlvo art. 60 della
L.R. 11 marzo 2005 n. 12,
I titoll volumetrict di questi ambiti non so-
no utllizzablli al loro Interno ma davono
essere trasferitt nefle aree ed ambitl desti-
natl al'esercizio dell'attivita agricola.

14 INT agricola dl inter- Sugit edifici esistentl alla data di adozlone PREVISTI
posizione delle presentf horme sono ammessi Inter- (INDIRET-
ventl di risanamento conservativo e di re- TI)
cupero edliizio rispettando e valorizzando,
14 dove ancora riscontrabill, le caratteristi-
che tipelogiche ed | materiali originall della
tradizione agratia locale,
Gli intervent] edificatort relativl alla reafiz-
zazlone dl nuovi fabbricati sono assentiti
unicamente mediante permesso di costrui-
re che pud essere rilasclato con le modalitd
Indicate nell’art. 59 esclusivamente af sog-
gettt indicati nel successivo art, 60 della
L.R. i1 marzo 2005 n, 12,
I titolk volumetricl di questi compartl devo-
no essere trasferitl nelle aree ed ambiti a
prevalente destinazlone agricola.

15 AP attrezzature pub- Come definitl dal Plano detl servizl. PREVISYI
' bliche e di Inte- (INDIRET-
resse pubblico TI)

La fase successiva riguarda Vintroduzione della matrice di valutazione utile ad
evidenziare gli effetti potenziall attesl in funzione delle trasformazioni che i diversi
ambit! comportano.
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EFFETTI
POTENZIALI
ATTESI

AMBITI

ATR1

ATR2

ATR3

ATR4

ATR3

ATG

NAF

VA

AU

IA

NR

AGR BOS

INT

AP

Consumo di nuovo
suolo {occupazione
di sree non wurba-
nizzata per espan-
sione edilizla e in-
frastrutture }

+/-

+/-

+/

+/-

+/

Aurnanto delindice
dl Impearmeabllizza-
zlone locale e ge-
stlone delle acque
meteoriche

+/-

Aumento dalla
presstone antroplca
{nuove resldenze,
nuove atitivith pro-
duttive)

+/-

-

/-

+/-

Incremento del
flussi velcola
H/trafiico indotte

+/-

&/

+/-

+/-

Aumente del con-
suml ldelel ed ener-
getlci

Aumento defla pro-
duzlone del rifiuti

Aumento degli sca-
richl Idrict

Immissione In at-
mosferas dl  Inqul-
nantl da traffico
vaicolare

Immisslone In at-
mosfera ol Enqui-
nanti da rlscalda-
mento

+/-

Inquinamants acu-
stlco

+/-

Possibile  Interfe-
renza con fa falda
freatica

/-

+/-

/-

+-

+f-

+/-

Necessltd di realiz-
zare nuove opare di
urhanizzaxzione
primarla

+/-

+/-

+/-

Impatto estetico
percettivo delle
opars/mutamanta
delle visuall

3 [

+-

LA

*/-

+/-

+/

+/-

Barslere e ostacoil
agll spostament] e
migrazleni di alcune
specle

Possiblle diffusione
di specls vegetali
Invasiva
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6.d. La valutazione di sostenlhillta finale

Una volta valutata I'incidenza delle azionl rispetto al potenziali effetti attesi, si
procede alla verifica della sostenibilitd delle azionl strategiche puntuali con gli ot-
to criter! di sostenibilith ambientale, con i relativi indicatori, di cui al capitolo 3: ta-

le matrice viene definita di valutazione di sostenibilita finale.

DI seguito riportiamo la valutazione di sostenibilitd finale effettuata sull’unico
ambito di trasformazione previsto dal Piano; la schede confronta gli effetti delle
azioni di piano sul metro di misura delambiente, A clascuna azlone di plano
corrisponde un grado di sostenibiiita, la sintesi del diversi gradi di sostentbllita for-
nisce la valutazione di sostenibifita finale.

Ambito ATR/1 - Via Lugano

Caratteristiche ambientali degli ambiti:

Ambito localizzato a nord ovest del territorio comunale, appartenente ad un

! vasto comparto agricolo e prativo terrazzato di cul ne occupa la porzione a val-

le a ridosso del terrtorto urbano consolidato caratterizzato da edilizia residen-
rlale a bassa densitd con tipologla prevalente a ville, orti e parchi, Destinato
nel vigente PRG ad edificazione residenziale con indice territoriale 0,9 mc/mg.

Valutazione di sostenibilita:

TUTELA HINE- TUTELA | MIGLIO- { TUTELA QUALI- CONTE- CONTE-
Criterl di compatibllitd [ 50 | grzza. | Ecoto- | mamen- DEL TA nmen. | rames- | GRADO
QUALI~ ZIONE- GICAE TO DEL- TESSU- | DELLAN | TO DEL- j0 DI
TADEL CONSU- DEL LAQUA- | TOSTO- | BIENTE | LEEMIS- | DELLN SOSTE-
suoLe Hopt PAE- LITA RICO LOCALE sioNt QUIHA-
SUOLO | SAGGIO | DELLE m menro | NIBILI-
Aziond ACQUE ACUSTS- TA
ATHO- o
SFERA
Insediamenti a destinaztone b4
residenziate +/" = = +/" L +/- - - w
Utllizzo di adeguate cromle o + + + / + / + / -
materiall per attenvare gt im- - - @ - o ]
pattl con gt edifici gld costrult
Raalizzazione di una fascla di 'S
salvaguardia ecologica o stra- L 44 ++ ™ ™ + 4+ ¢ ® &
dale
Mantenimento detla popolazio- A
e arborea esistente nell’area . .
prativa appartenente alla rete + + ® + + @ © + + o ° ]
ecologlca provinclale
Eventuale cesslone di aree per
parcheggl e/o realizzazione di
apere pubblicha anche ° o ° ® + + + + + + |
allestarnc dell'ambite

t
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Valutaziong di

Intervento sostenibile
sostenibilitd finale

Fattort di criticita accessibilita

+ salvaguardia degli apparati a verde preesistenti nelfl'area;
Prescrizioni ambientali { « concentrazione volumetrica a ridosso deil’edificato esistente
« salvaguardia della morfologia a balze del terreno.

Ambito ATR/2 - Via Lugano/Via S.Valeria

Caratteristiche ambientali degli ambitl:

Amblto localizzato a nord ovest del ferriterfo comunale, appartenante ad un
vasto comparto agricelo e prativo terrazzato dl cul ne occupa la porzione a val-
le, caratterizzato da edilizla restdenzlale a bassa densitad con tipologla prevalen-
te a ville, orti e parchi. Destinato nel vigente PRG ad edificazlone residenzlale
con Indice territoriale 0,9 mc/maq.

Valutazione di sostenlbilita:
1 2 3 4 5 6 7 8

TUTELA MINI- TUTELA MIGLIO- TUTELA QUALT- COuTE- CONTE-

Criteri dl compatibilita DELLA MIZZA- ECOLO- | RAMEN- DEL TA NIMEH- | MNIMEN- GRADD
QUALI- ZIONE- GICAE 1O DEL- TE$SU- | DELL'AM | TO DEL- 70 DI
TADEL ]| CONSU- DEL LAQUA- | TOSYO- | BIENTE | LEEMIS- | DELLIN SOSTE-
suoLo Ho oL PAE- LITA RICO LOCALE SIONIL QUINA-
syoLo | sacero | oEuE W Menvo | NIBILI-
Azleni ACQUE ACUSTI- TA
ATHO- [<4]
SFERA
zlo 4
nsedlomentadestinozione | o fu | = | e [kf=| e /=) o= f = |

Utiltzzo di adeguate cromie &

materlali per attenuare gl Im-~ + o} -]-/- +/- ® +/- S ® |k

pattl con gl edifici gld costrulti

Realizzazione di una fascla di ~
salyaguardia ecotogica o stra- + 4 o} o} ++ ° ® - =} e ® B
dale

Mantenimento della popolazio- b

ne arborea esistente nell'area

prativa appartenente alla rete + + e + + L4 e + + e °
ecolopica provinciate

Eventuale cessiona di aree per
parchegpi e/o realizzaziane di

opere pubbliche anche ® ® e L] + 4 e i + + H}

atl'esterno dellambito

Vatutazione i
sostentbilita finale

intervento sostenibile

Fattori di criticita accessibilita

Prescrizioni amblentali | » salvaguardia degli apparati a verde preesistenti nell'area;
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« concentrazione volumetrica a ridosso dell’edificato esistente
+ salvaguardia della morfologia a balze del terreno.

Ambito ATR/3 ~ Via Al Montl

Caratteristiche ambientali degli ambiti:

Porzione oceidentale dell’Ambito localizzato a nord ovest del territorio comunale,
appartenente ad un vasto comparto agricolo e prativo terrazzato di cul ne occupa
la porzione plir a valle.

Valutazione di sostenibilitd:

1 2 3 4 5 6 7 8
TUTELA MINI- TUTELA | MIGLIO- | TUTELA | QUALL- | CONTE- | CONTE-
Criter] di compatlbilitd | ooy | yrzza- | ecowo- | mamen. | om TA mmen- | nmven. | GRADO DI
QUALT- ZIGNE- GICAE TO DEL» TESSU- DELL'AM | TO DEL- TG SOSTENI-
TA DEL CONSU- DEL LAQUA- | TOSTO- | BIENTE | LEEMIS- | DELUVIN BILITA
SUOLO MO DI PAE- ‘LITA RICO LOCALE SION? QUINA-
SUOLO SAGGIO DELLE N MENTO
Azlon| ACQUE ACUSTI-
ATMO- co
SFERA
2]
:2:;:1:2;12?:{;1! a destinaziona +/_ - - + /_ 8 +/_ - - -

Utllizze di adeguate cromle e

materiall per attenuare gli im- + + +/- +/- ] +/- e ® W ¥

patti con gli edificl gid castrulti

Mantenimento delta popolazio-
ne arborea esistente neli'area

prativa appartengnte alia rate + +
ecolopica provinclale

=k

Eventuale cesslone di ares per
parchegol a/o realizzazione di

opera pubbliche anche e L L o + - + 4 -+ -+ ¥

ali‘esterns defl’ambito
Valutazione di

sostenibHita finale

intervento sostenibile con mitigazione ambientale

Fattori di criticitd Presenza del reticolo ldrico minore lungo I lato sud dell’'ambito

.  mantenimento e salvaguardia degli apparati a verde preesi-
stentl nell’area; i
Prescrizionl amblentall

+ limitazione del movimenti di terra
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Ambito ATR/4 - Vian Dossel valle

Caratteristiche ambientali degli ambiti:
Amblto localizzato a sud-est del territorfo comunale, appartenente a un pit vasto
comparto prativo terrazzato. Il contesto clrcostante & parzialmente edificato e ca-
ratterizzato dalla presenza di vilte con parchi. Nef vigente PRG & Interessato da
previsione edificatoria residenziale con Indice territoriale di 0,55 me/maq.

Valutazione di sostenibilita:

TUTELA MINI- TUTELA ] MIGLIO: | TUTELA GUALL- CONTE- CONTE-
Criter] di compatiblilta DELLA MIZEA- ECOLO- | RAMEN- DEL TA HIMEN- HIMEN- GRADO D1
QUALL- | Z10ME- GICAE { TODEL- | TESSU- [ DELL'AM | YO DEL- T0 SOSTENI-
TA DEL CONSY- DEE LAQUA- | TOSTO- | BIENTE | LEEMIS- | DELLIN BILITA
suoLo Mo DL PAE. LITA R1CO LOCALE SIONI QUINA-
SUOLD SAGGIO DELLE IH MEHTO
Azion ACQUE ACUSTL-
ATHO- €0
SFERA
Insedlamentl a destinazione i
residenziale + /"" = = + /"" L] + /"' = = -~
Umlzz’o di adeguate cromie e + + + / + / + / b
materlall per attenuare gli im- - - ® - ') [ ]
patti con gil edifici gid costruitl
Mantenimento delfa popolazio- -
ne arborea egistente nell'area
pratlva appartenente alfa reta + + L + + @ L4 + + L ® [E]
ecologlica provinclale
Eventunla cesslone di arvee per
parcheggl &/o realizzazlone di
opere pubbliche anche L L] L] ° + + + + + + 4
all‘esterno dell’ambito

Valutazione di
sostenibllita finale

Intervento mediamente sostenibile con prescriziont am-

bientali

Fattovi di criticitd

+ morfologia e accessibilita

Prescrizionl amblentali

« salvaguardia degli apparati a verde preesistenti nellarea;
« concentrazione volumetrica a ridosso dell’edificato esistente

« salvaguardia della morfologia a balze del terreno

« edifici con altezze ridotte (1 plano f.t.)
+ limitazione movimenti di terra
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Ambito ATR/5 - Via Provinciale

Caratteristiche amblentali degli ambiti:
Ambito localizzato a sud est dal territorlo comunale, posto in fregio alia strada
provinciale, da cui & schermato dal popolamento arboreo eslstente. E' situato al
margini del contesto edificato caratterizzate da edilizia residenziale a bassa
densita e da ville con parchi. Nel vigente PRG & Interessato da previsionl edifl-
catorle residenziali con Indice territorlale di ©,9 me/maq.
Valutazione di sostenibilita:

TUTELA MINE TUTELA ] MIGLIO- | TUTELA GUALT- CONTE- CONTE-
Criteri dI compatibilitd DELLA MIZZA- ECOLO- | RAMEN- BEL TA NIMEN- | NIMEN- GRADO
QUALL- ZIONE- GICAE FODEL- | TESSU- | DELL'AM | TO DEL- L] DI
TA BEL CONSU- DEL LAQUA- | TOSTO- | BIENTE | LEEMIS- [ DELLIN SOSTE-
SUOLO MO b PAE- LA RILO LOCALE SI0RI QUINA-
SUOLO | SAGGIO DELLE T MENTO NIB;LI-
Azloni ACQUE ACUSTI- TA
ATMO- €0
SFERA
Insedlamenti a destinaxlone ) ) #
residenziale + /- - - +f- @ -]-/- - - =
Utilizzo ¢l adeguate cromie e + + + + / + b
matertall per stienuare gl Im- - - © - "] @ =]
pattl con gli edifict gld costruit / /
Realizzazione ¢l una fascta d| A
salvaguardia ecelogica o stra- o) e + 4 +4+ ¢ ° whe e Py ® -
dale
Mantenlmento della popotlaz!o' -
he arborea esistente neli'area .
prativa appartenente &lla rete + + ¢ + + L ® + + © L4 8
ecologlica provinclale
Eventuale cesslone dl aree per
parcheggl ¢ /o realizzazione di ® ° Py ° + + + + + + S

opere pultbliche ancha
ali'esterno dell’ambito

Valutazione di
sostenibilita finale

Interveiito mediamenie sostenibile con prescrizioni am-

hientali

Fattori di criticitd

» accessibilith

Prescrizion! amblentali

. mantenimento e salvaguardia degli apparati a verde preesi-
stentl nell’area;
« concentrazione volumetrica nello spazio non Interessato da

apparati verd! preesistenti

« salvaguardia della morfologia a balze del terreno.
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Ambito ATR/6 ~ Via Dossel monte

Caratteristiche ambientali degli ambiti:

Ambito localizzato a sud-est del territorfo comunale, appartenente a un pld va-
sto comparto prativo terrazzako e posto In freglo all'area pertinenziale delia ca-
sa di riposo. il contesto antistante, che degrada verso valle ed In cui sl inseri-
sce, & Inediflcato e caratterizzato da balze prative e rada macchia boscata, Nel
vigente PRG & Interessato da prevision! edificatorle residenziali con Indice terrl-
torfale di 0,55 m¢/mag,

Valutazione di sostenibilita:
1 2 3 4 5 6 7 8

TUTELA N TUTELA HIG110- TUTELA QUALI- CONTE- CONTE-

Criter] di compatibliltd | oo\ 0 | wizza- | ecoto- | mamer- | e Th misen- | nmen. | GRADO
QUALL- ZIONE- GICAE TODEL- | TESSU- | DELLU'AM | TODEL- TO DI
TADEL | consu- DEL tAQuUA- | Tosto. | BIENTE | LEEMIS- | DELWURN | gnerp
SUOLO Mo DI PAE- LA RICO LOCALE SIONI GQUINA- i
SUOLO | SAGGIO | DELLE w Menro | NIBILI-
Azioni ACQUE ACUSTI- TA
ATHO- co
SFERA
]
:Zssledtg:;?::;ﬂ a destinazione + /_ - - 4 /_‘ ® + / - - - -

Utlllzzo df adeguate cromie

materlall per attenuare gil lm- - o +/-— +/- ® +/-— ® ) #}

patti con gli edificl gld costrulti

Realizzazlone di una fascla di

salvaguardia ecologlca o stra- +4 | J | -+ e ] o+ o ° (-}

dale

B

Hantenimento delia popolazio- "
ne arborea esistente nell’area

prativa appartenante alla rete + + L + 'i' ° ® + + @ o 2
ecologlca provinciale

Eventuale cassione di aree per

prcheppis/orsalizaionadl | g | @ | e | e || HE| k| | Y
all’esternc deli'ambito

Valutazione di Intervento mediamente sostenibile con mitigazioni am-
sostenibilita finale hiental

Fattori di criticita « morfologla del terreno;

. salvaguardia degli apparati a verde preesistent] nell'area;

. concentrazione volumetrica a ridosso dell’edlificato esistente
« salvaguardia della morfologla a balize del terreno
Prescrizioni ambientali
« edifici con altezze ridotte (1 piano f.t.)

+ limitazione movimenti di terra
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La fase di attuazione e gestione

7. FINALITA DEL MONITORAGGIO

Nella fase di attuazione delle previsioni di Plano & fondamentale prevedere ed
organizzare un sistema dl supporto del processi decisionali per superare la carenza
del tradizionale sistema di redazione del plant regolatori insita nel concetto di me-

todo di valutazione clrcoscritto e cristallizzato alla sola fase dl redazione, ometten-

done invece I’applicazione a tutte le fasi de] processo di ptanificazlone (sviluppo,
attuazione, gestione, valutazione di efficacia).

Si tratta In pratica del sistema di monitoragglo del Piano nelle fasl di valutazione
intermedia tra la sua approvazione e V'esaurimento delie potenzialitd di sviluppo
affidategh,

Il monitoraggio ha in generale un duplice compito:

» fornire le informazioni necessarie per valutare gli effetti amblentali delle
azionl messe In campo dal PGT, consentendo di verificare se esse sono effetti-
vamente In grado di conseguire | traguardi di qualitd amblentale che il PGT si @
prefisso;

« permettere dl individuare tempestivamente le misure correttive che e-
ventualmente dovessero renders! necessarle,

1l sistema di monitoragglo sl dovrad estendere in realta a diverse casistiche e

potra avere molteplicl finalita quall:

« fornire informazioni sull’evoluzione dello stato del territorio;

« verlficare il corretle dimensionamento dell’offerta rispetio
ali‘'evoluzione dei fabbisogni;

+ valutare Il grado di efficacia e di incidenza delle azlon} rispetto agli ob-
blettivi programmati;

. fornire le Indicazioni per le fasi di aggiornamento degli obbiettivi e di ade-
guamento delle azioni;

« attivare In tempo utlle e eventuali azioni correttive;

» definire il sistema degli indicatori territorlalt ed ambientali di riferimento.

In questo senso il monltoragglo periodico (almeno biennale) si pone come vet-
tore di informazioni sla per | settorl decisionali deli’Amministrazione che per |l
pubblico pill vasto a cui deve fornire utili Indicazloni, tramite un rapporto periodi-
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co, che pil sinteticamente viene definito “Report” (rapporto), di semplice e di-
scorsiva comunicazione, seppure sorretto da un sistema di Indicatorl che ne garan-
tiscono la base tecnica e sclentifica,

Le valutazioni di sintesi che devono essere contenute nel rapporto sono destl-

nate ad esplicitare; ‘

« | risultati conseguiti dagli interventi attuati ed in corso di realizzazione;

+ la coerenza di questi con le valutazioni espresse dalla VAS in fase di predi-
sposizione del Piano;

. la consequenzialita deglt stess| rispetto aQII obbiettivl di sostenibllita ;

+ Il grado di raggiungimento degli stessi;

+ la correttezza della gestione nonché il livello di attenzione nella realizzazio-
ne,

8. ORGANIZZAZIONE DEL SISTEMA DI MONITORAGGIO

In via preliminare si Individuano due tipologie di monitoraggio: quelia dello
stato dell'amblente e quella degll effetti dell’attuazione del PGT.
Il primo tipo di monitoragglo serve per la stesura del rapporti ambientall ed & pre-
ordinato a tenere sotto osservazione Pandamento di indicatori appartenenti a in-
siemi generali, 1| secondo tipe ha lo scopo di valutare I'efficacia ambientale delle
misure del PGT, Data la particolaritd dello strumento in relazione a clascuna realtd
locale devono essere utllizzatl indlcatorl speclfict sensibill agli effetit ambientali
delle azioni che il PGT stesso ha messo In campo.
Alla luce delle considerazioni svolte nel precedente paragrafo viene indicata la me-
todica da seguire per la redazione del “Report” (rapporto) individuando contenutl e
perlodicita.
Tale “Report” rappresenta (I documento di pubblica consultazione che
FAmministrazione responsablie del PGT deve emanare con perlodicitd prestabilita.

8.a. L'attivitd di monitoraggio

Si articolerd nelle seguenti fasi:

1° fase nella quale dovranno essere [ndividuati gll strumentl; verrd messo a
punto I sistema generale e verranno definite le procedure dl valuta-
zlone;

2° fase in cul viene definita l'articolazione del sistema di monitoragglo nel

suoi gradi di magglor dettaglio;
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3° fase nella quale vengono elaborati i dati raccolti nel periodo temporale del
monitoraggle per effettuare le conseguent! valutaziont;
4° fase di redazione e divulgazione del "Report” (rapporto) periodico che po-

trd artlcolars! in forme diverse a seconda del livello di comunicazione
e dei soggetti a cul ci sl rivolge (assessori, Giunta, Conslglio, Pubbli-
co).

8.b. La struttura de! rapporto

La struttura del rapporto dovra essere organizzata allo scopo di rendere conto
in modo chiaro;

+ degli indicatori selezionat! con relativa periodicitad dl aggiornamento;

« dell'area di monitoraggio assoclata a ciascun indicatore,

+ dello schema di monitoragglo adottato e della periodicitd di acquisizione del
datl;

» delle difficoita e delle problematiche incontrate durante l'esecuzione del
monitoragglo;

+ delle variazioni avvenute nei valori degli Indicatori, con un‘analisl accura-
ta dei dati e V'interpretazione delle cause che hanno dato origine ad un deter-
minato fenomeno;

+ del possibill intervent] di modificazione del PGT per limitare gli eventuali
effetti negativi;

« delle procedure per Il controllo di qualita adottate.

8.c. La periodicitd di emanazione de! rapporto

La periodicita di emanazione de! rapporto viene determinata in cadenze bien-

nali a partire dalla data di pubblicazione del PGT sul bollettino ufficiale regionale,
Garante del processo dl gestlone del sistema di monitoraggio e “reporting” &
'Ufficlo Tecnico Comunale nella sua struttura di controllo dell’attivitd urbanistica
attuativa ed editizia.
Cid richiede che vengano sviluppati nuovl metodi, nuovl strumentl, nuove prassi e
soprattutto, un nuove modo di gestire ¥Informazione che deve produrre la cono-
scenza hecessaria per basare la declsione su una magglore consapevolezza delle
sue implicazioni ambientali,
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9. CRITERI SEGUITI NELLA SCELTA DEGLI INDICATORI

Elementi fondamentall del sistema di monitoragglo sono gli indicatori, ossia pa-
rametr] capaci di rappresentare determinate situazioni o problematiche in modalita
di sintesi, permettendo di esprimere mediante pesi e misure lo stato di una com-
ponente o di una situazione ambientale,

Tuttavia I'uso del soli Indicatorl numerici non & In grado di fornire da solo un tipo
dl informazione connessa al contesto territorlale di riferimento, se non integrando-
lo con valutazioni di tipo qualitativo, . .
Allo stato attuale tra l'altro I'uso di indicatori pu¢ essere basato su dati esistent!
non omogenel, non potendo I'Amministrazione proponente certamenie permettersi
I'impiego di cospicue risorse per costruire una apposlta banca dati; 'eslgenza
quindi di ottenere ed utilizzare dati confrontabili omogenel a tutte le casistiche ¢ a
tutte le realtd pianificatorie st scontra con una obbiettiva carenza strutturale che &
Impensabile risolvere a livello di piccole realta locall, carenti di risorse tecniche e
finanziarie adeguate a tali sforzi.

Risulta insomma effettivamente difficile poter espletare valutazionl quantitative,
sia suflo state attuale che a livello previsionale In una situazione di frammentazio-
ne ed eterogeneltd organizzativa delle banche dati sovralocall e provinciall,

In questa sede si & quind! provveduto ad individuare, in via esemplificativa, un
sistema di Indicator! per il monitoragglo degh effett di piano, In stretta reiazione
con gli obbiettivi prioritar definltt dal’Amministrazione e con | risultati da essa at-
tesl, La scelta & stata effettuata in base ad alcunl criter] reperitl nel manuali della
Comunita Europea:

« rappresentativita rispetto alle problematiche e alle azioni con ricadute terri-
toriali;

» misurabilitd e disaggregahilitd, in mode da poterll dettagliare anche per
subambiti del territorlo;

« trasversalitd, in quanto gli oblettivi di planificazione sono spesso relativl a pit
tematiche;

+« comunicabilita, nel senso che devono essere comprensibili facimente anche
ad un pubblico di non speclalisti;

« coerenza con oblettivi di piano e criteri di sostenibilita;

« convenienza rispetto alla disponibilita dei datl, e alla loro aggiornabilita senza
eccessivi onet] finanziarl per 'ente;

+ omogeneitd con eventuall indicatorl utllizzatl dal piano, per esemplio nella
normativa.
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Gli indicatari sono a loro voita distinti nelie seguenti categorle:

+ indicatorl di processo o descrittivi:

quelll che rappresentano jl_grado di
ragglungimento degli obblettivi di PGT e Jo
dell'ambiente;

+ Indicatori di pressione o prestazionali: quelli che individuano efficacla

delie aziont di

ambientale delfe misure e ] possibili impatti
plano sull’amblente.

" Il numero di indicator] & contenuto, in quénto se troppo elevaté, oltre che es-
sere complesso da gestire, rischierebbe di rendere eccessivamente tecnico e quin-
di poco divulgativo Il rapporto di monitoraggio.

Nella tabella seguente, a scopo meramente esemplificativo, viene prospettato un
elenco di indicatori di riferimento correlatl ai temi di prioritario Interesse sviluppati

dal Piano (& indicato “pd” per gli indicatorl di processo o descrittivl e “pp” per quel-
i di pressione). Nella fase di avvio del monitoragglo in relazione al dati raccolti e

alla dinamica di sviluppo riscontrata sara perd opportuno meglio definlre:

+ il numero ed il tipo di indicatori;

+ per clascun indicatore di riferimento gl eventuali corollari di pili specifico

dettaglio;

» la distinzione delle due categorle dl processo e di presslone.

Temi di Interesse prioritario

Indicatore di riferimento

pd = pro-
£assSo

pp = pressio-
ne

Graduale sviluppo della popola-

« Incrementi popolazione

zione + Flusso migratorio PP
Valutazione quinquennale delioc  ° ?%’taz'f?‘zf c?struite su to-
sviluppo ale esistente pp
« Domanda insorgente
Recupero e riutilizzo ambitl di ri- * fﬁf’siigde fondiarla inte- d
conversione p
« Volume riconvertito
Minimizzazione consumo suolo « Ambiti di svifuppo
libero « Superficle edificata pp
Miglioramento uso del suolo edi- « Superficie edificata
ficato « Supetficle a verde PP
¢ Perimetlro area urbanizza-
Mantenimento della compattezza ta
dell’edificato « Superficie area urbanizza- PP
ta
‘ pd = pro-
Temli di Interesse prioritario Indicatore di riferimento oo = pres-
slone
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Miglioramento dell’offerta quali-

Grado di soddisfazione della

tativa dei servizi pubblicl popolazione pd
Alfestimento della rete ciclope-
Sviluppo lineare
donale di frulzione della rete e~ pd
cologica Dotazlone abitante
Gerarchlzzazio- Sviluppo lineare
ne/razionalizzazione della rete Tiv olp P ia a pd
viabilistica polog
Nuovo volume Interessato
Utilizzo di tecnologie per il con- Volume di recupero Interes- d
tenimento energetico sato P
Abitantf Interessati
. Consumo annuo acqua po-
Consumo risorse idriche tabile/abitante pp
Numero visitatori sito
. Numero sessioni e assem-
Comunicazione e partecipazione blee di informazione e con- pd
sultazione
Percentuale di copertura
Separazione delle acque plovane ! _
dalle acque reflue ,c;eﬂa rete duale di fognatu pd
Grado di attuazione degli
Blodiversita interventi df mitigazione pd

10. I MECCANISMI DY RETROAZIONE

neglf ambiti strategicl

in seguito al risultatt dei rapporti di monitoraggio FAmministrazione nelle figure
dell’autorita precedente e di quella competente dovra decidere se e con che moda-

lith intervenire. Si prospettano tre possiblli scenari:

« |l primo nel quale non si manifestano sforamenti tra | valori previsti ed | va-

lori registrati;

» Il secondo nel quale gll sfasamentl tra 1 due valori soho modesti;

+ il terzo nel quale gli sforamentl slano significativi;

1l comportamento che 'Amministrazione deve tenere nel priml due casi & di
continuare ad effettuare | monitoraggl con le modalitd gid stabilite ma con una
maggiore attenzione all'individuazione delle cause (contingenti e strutturali) nel

secondo caso,

Nel terzo caso dovranno essere intensificat! | monitoraggi e la connessa divul-
gazione delle informazioni (cadenza biennale) per individuare le cause e valutare
come intervenire per attenuare gli effettl e comunque rivedere le strategie di svi-
luppo del PGT con azloni di retroazione sugll obblettivi originariamente prefissati.
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